
修正系数表及因素指标说明表

1.玄滩镇城镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-9 玄滩镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-10 玄滩镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.17 1.09 0 -1.39 -2.79

周边道路类型 1.13 0.56 0 -0.72 -1.45

对外交通便利度 0.87 0.43 0 -0.56 -1.11

供水保证率 0.52 0.26 0 -0.33 -0.67



供气保证率 0.52 0.26 0 -0.33 -0.67

客流量（人/km2/日） 0.87 0.43 0 -0.56 -1.11

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.43 0.22 0 -0.28 -0.56

宗地进深(米) 0.43 0.22 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.43 0.22 0 -0.28 -0.56

宗地形状 0.43 0.22 0 -0.28 -0.56

宗地坡度 0.43 0.22 0 -0.28 -0.56

工程地质 0.43 0.22 0 -0.28 -0.56

表 3-5-11 玄滩镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-12 玄滩镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）



修正系数
宗地修正因素

优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.78 1.39 0 -1.25 -2.50

周边道路类型 1.45 0.72 0 -0.65 -1.30

对外交通便利度 1.11 0.56 0 -0.50 -1.00

供水保证率 0.67 0.33 0 -0.30 -0.60

供气保证率 0.67 0.33 0 -0.30 -0.60

客流量（人/km2/日） 1.11 0.56 0 -0.50 -1.00

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.56 0.28 0 -0.25 -0.50

宗地进深(米) 0.56 0.28 0 -0.25 -0.50

宗地面积 0.56 0.28 0 -0.25 -0.50

宗地形状 0.56 0.28 0 -0.25 -0.50

宗地坡度 0.56 0.28 0 -0.25 -0.50

工程地质 0.56 0.28 0 -0.25 -0.50

表 3-5-13 玄滩镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个
宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用



别

因

素

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-14 玄滩镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.26 0.63 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 1.05 0.53 0 -0.58 -1.16

对外交通便利度 0.95 0.47 0 -0.52 -1.05

供水保证率 1.26 0.63 0 -0.70 -1.40

供气保证率 1.26 0.63 0 -0.70 -1.40

距中学距离(米) 0.74 0.37 0 -0.41 -0.82

距小学距离(米) 0.84 0.42 0 -0.47 -0.93

距幼儿园距离(米) 0.53 0.26 0 -0.29 -0.58

距农贸市场距离(米) 0.53 0.26 0 -0.29 -0.58

距医院距离(米) 0.53 0.26 0 -0.29 -0.58

常住人口密度（人/km2） 0.32 0.16 0 -0.17 -0.35

个别因

素

宗地面积 0.32 0.16 0 -0.17 -0.35

宗地形状 0.32 0.16 0 -0.17 -0.35

地形坡度 0.32 0.16 0 -0.17 -0.35

工程地质 0.32 0.16 0 -0.17 -0.35

表 3-5-15 玄滩镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
1000-1500米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-16 玄滩镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.41 0.71 0 -0.56 -1.12

周边道路类型 1.18 0.59 0 -0.47 -0.94

对外交通便利度 1.06 0.53 0 -0.42 -0.84

供水保证率 1.41 0.71 0 -0.56 -1.12

供气保证率 1.41 0.71 0 -0.56 -1.12

距中学距离(米) 0.82 0.41 0 -0.33 -0.65

距小学距离(米) 0.94 0.47 0 -0.37 -0.75

距幼儿园距离(米) 0.59 0.29 0 -0.23 -0.47

距农贸市场距离(米) 0.59 0.29 0 -0.23 -0.47

距医院距离(米) 0.59 0.29 0 -0.23 -0.47

常住人口密度（人/km2） 0.35 0.18 0 -0.14 -0.28

个别因

素

宗地面积 0.35 0.18 0 -0.14 -0.28

宗地形状 0.35 0.18 0 -0.14 -0.28

地形坡度 0.35 0.18 0 -0.14 -0.28

工程地质 0.35 0.18 0 -0.14 -0.28

表 3-5-17 玄滩镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路



因

素

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-18 玄滩镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.53 0.77 0 -0.73 -1.47

周边道路类型 1.70 0.85 0 -0.81 -1.63

供水保证率 1.02 0.51 0 -0.49 -0.98

供气保证率 0.85 0.43 0 -0.41 -0.81

产业聚集度 1.02 0.51 0 -0.49 -0.98

个别因素

所临道路宽度(米) 0.68 0.34 0 -0.33 -0.65

宗地面积 0.43 0.21 0 -0.20 -0.41

宗地形状 0.43 0.21 0 -0.20 -0.41

宗地坡度 0.43 0.21 0 -0.20 -0.41

工程地质 0.43 0.21 0 -0.20 -0.41

表 3-5-19 玄滩镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点



个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-20 玄滩镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.76 0.88 0 -0.57 -1.14

周边道路类型 1.95 0.98 0 -0.63 -1.27

供水保证率 1.17 0.59 0 -0.38 -0.76

供气保证率 0.98 0.49 0 -0.32 -0.63

产业聚集度 1.17 0.59 0 -0.38 -0.76

个别因素

所临道路宽度(米) 0.78 0.39 0 -0.25 -0.51

宗地面积 0.49 0.24 0 -0.16 -0.32

宗地形状 0.49 0.24 0 -0.16 -0.32

宗地坡度 0.49 0.24 0 -0.16 -0.32

工程地质 0.49 0.24 0 -0.16 -0.32

表 3-5-21 玄滩镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-22 玄滩镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.56 0.78 0 -1.00 -2.01

周边道路类型 1.30 0.65 0 -0.84 -1.67

对外交通便利度 1.04 0.52 0 -0.67 -1.34

供水保证率 0.96 0.48 0 -0.61 -1.23

供气保证率 0.87 0.43 0 -0.56 -1.11

常住人口密度（人/km2） 0.87 0.43 0 -0.56 -1.11

个别因

素

宗地面积 0.52 0.26 0 -0.33 -0.67

宗地形状 0.52 0.26 0 -0.33 -0.67

宗地坡度 0.52 0.26 0 -0.33 -0.67

工程地质 0.52 0.26 0 -0.33 -0.67

表 3-5-23 玄滩镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-24 玄滩镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.00 1.00 0 -0.90 -1.80

周边道路类型 1.67 0.84 0 -0.75 -1.50

对外交通便利度 1.34 0.67 0 -0.60 -1.20

供水保证率 1.23 0.61 0 -0.55 -1.10

供气保证率 1.11 0.56 0 -0.50 -1.00

常住人口密度（人/km2） 1.11 0.56 0 -0.50 -1.00

个别因

素

宗地面积 0.67 0.33 0 -0.30 -0.60

宗地形状 0.67 0.33 0 -0.30 -0.60

宗地坡度 0.67 0.33 0 -0.30 -0.60

工程地质 0.67 0.33 0 -0.30 -0.60

2.云龙镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-25 云龙镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21



宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-26 云龙镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.06 1.03 0 -1.33 -2.66

周边道路类型 1.07 0.54 0 -0.69 -1.38

对外交通便利度 0.83 0.41 0 -0.53 -1.07

供水保证率 0.50 0.25 0 -0.32 -0.64

供气保证率 0.50 0.25 0 -0.32 -0.64

客流量（人/km2/日） 0.83 0.41 0 -0.53 -1.07

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.41 0.21 0 -0.27 -0.53

宗地进深(米) 0.41 0.21 0 -0.27 -0.53

宗地面积 0.41 0.21 0 -0.27 -0.53

宗地形状 0.41 0.21 0 -0.27 -0.53

宗地坡度 0.41 0.21 0 -0.27 -0.53

工程地质 0.41 0.21 0 -0.27 -0.53

表 3-5-27 云龙镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-28 云龙镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.80 1.40 0 -1.18 -2.35

周边道路类型 1.46 0.73 0 -0.61 -1.22

对外交通便利度 1.12 0.56 0 -0.47 -0.94

供水保证率 0.67 0.34 0 -0.28 -0.56

供气保证率 0.67 0.34 0 -0.28 -0.56

客流量（人/km2/日） 1.12 0.56 0 -0.47 -0.94

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.56 0.28 0 -0.24 -0.47

宗地进深(米) 0.56 0.28 0 -0.24 -0.47

宗地面积 0.56 0.28 0 -0.24 -0.47

宗地形状 0.56 0.28 0 -0.24 -0.47

宗地坡度 0.56 0.28 0 -0.24 -0.47

工程地质 0.56 0.28 0 -0.24 -0.47

表 3-5-29 云龙镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-30 云龙镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.13 0.57 0 -0.77 -1.53

周边道路类型 0.95 0.47 0 -0.64 -1.28

对外交通便利度 0.85 0.43 0 -0.57 -1.15

供水保证率 1.13 0.57 0 -0.77 -1.53

供气保证率 1.13 0.57 0 -0.77 -1.53

距中学距离(米) 0.66 0.33 0 -0.45 -0.89

距小学距离(米) 0.76 0.38 0 -0.51 -1.02

距幼儿园距离(米) 0.47 0.24 0 -0.32 -0.64

距农贸市场距离(米) 0.47 0.24 0 -0.32 -0.64

距医院距离(米) 0.47 0.24 0 -0.32 -0.64

常住人口密度（人/km2） 0.28 0.14 0 -0.19 -0.38

个别因

素

宗地面积 0.28 0.14 0 -0.19 -0.38

宗地形状 0.28 0.14 0 -0.19 -0.38



地形坡度 0.28 0.14 0 -0.19 -0.38

工程地质 0.28 0.14 0 -0.19 -0.38

表 3-5-31 云龙镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
1000-1500米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-32 云龙镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.25 0.62 0 -0.56 -1.13

周边道路类型 1.04 0.52 0 -0.47 -0.94

对外交通便利度 0.94 0.47 0 -0.42 -0.85

供水保证率 1.25 0.62 0 -0.56 -1.13

供气保证率 1.25 0.62 0 -0.56 -1.13



距中学距离(米) 0.73 0.36 0 -0.33 -0.66

距小学距离(米) 0.83 0.42 0 -0.38 -0.75

距幼儿园距离(米) 0.52 0.26 0 -0.24 -0.47

距农贸市场距离(米) 0.52 0.26 0 -0.24 -0.47

距医院距离(米) 0.52 0.26 0 -0.24 -0.47

常住人口密度（人/km2） 0.31 0.16 0 -0.14 -0.28

个别因

素

宗地面积 0.31 0.16 0 -0.14 -0.28

宗地形状 0.31 0.16 0 -0.14 -0.28

地形坡度 0.31 0.16 0 -0.14 -0.28

工程地质 0.31 0.16 0 -0.14 -0.28

表 3-5-33 云龙镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-34 云龙镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.40 0.70 0 -0.87 -1.73

周边道路类型 1.56 0.78 0 -0.96 -1.93

供水保证率 0.93 0.47 0 -0.58 -1.16

供气保证率 0.78 0.39 0 -0.48 -0.96

产业聚集度 0.93 0.47 0 -0.58 -1.16

个别因素 所临道路宽度(米) 0.62 0.31 0 -0.39 -0.77



宗地面积 0.39 0.19 0 -0.24 -0.48

宗地形状 0.39 0.19 0 -0.24 -0.48

宗地坡度 0.39 0.19 0 -0.24 -0.48

工程地质 0.39 0.19 0 -0.24 -0.48

表 3-5-35 云龙镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-36 云龙镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.84 0.92 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 2.05 1.02 0 -0.78 -1.56

供水保证率 1.23 0.61 0 -0.47 -0.94

供气保证率 1.02 0.51 0 -0.39 -0.78

产业聚集度 1.23 0.61 0 -0.47 -0.94

个别因素

所临道路宽度(米) 0.82 0.41 0 -0.31 -0.62

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.20 -0.39

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.20 -0.39

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.20 -0.39

工程地质 0.51 0.26 0 -0.20 -0.39

表 3-5-37 云龙镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-38 云龙镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.49 0.74 0 -0.96 -1.92

周边道路类型 1.24 0.62 0 -0.80 -1.60

对外交通便利度 0.99 0.50 0 -0.64 -1.28

供水保证率 0.91 0.45 0 -0.59 -1.17

供气保证率 0.83 0.41 0 -0.53 -1.07

常住人口密度（人/km2） 0.83 0.41 0 -0.53 -1.07

个别因

素

宗地面积 0.50 0.25 0 -0.32 -0.64

宗地形状 0.50 0.25 0 -0.32 -0.64

宗地坡度 0.50 0.25 0 -0.32 -0.64

工程地质 0.50 0.25 0 -0.32 -0.64

表 3-5-39 云龙镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-40 云龙镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.02 1.01 0 -0.85 -1.69

周边道路类型 1.68 0.84 0 -0.71 -1.41

对外交通便利度 1.34 0.67 0 -0.56 -1.13

供水保证率 1.23 0.62 0 -0.52 -1.03

供气保证率 1.12 0.56 0 -0.47 -0.94

常住人口密度（人/km2） 1.12 0.56 0 -0.47 -0.94

个别因

素

宗地面积 0.67 0.34 0 -0.28 -0.56

宗地形状 0.67 0.34 0 -0.28 -0.56

宗地坡度 0.67 0.34 0 -0.28 -0.56

工程地质 0.67 0.34 0 -0.28 -0.56

3.兆雅镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-41 兆雅镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-42 兆雅镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.09 1.04 0 -1.23 -2.46

周边道路类型 1.08 0.54 0 -0.64 -1.28

对外交通便利度 0.83 0.42 0 -0.49 -0.98

供水保证率 0.50 0.25 0 -0.29 -0.59

供气保证率 0.50 0.25 0 -0.29 -0.59

客流量（人/km2/日） 0.83 0.42 0 -0.49 -0.98

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.42 0.21 0 -0.25 -0.49

宗地进深(米) 0.42 0.21 0 -0.25 -0.49



宗地面积 0.42 0.21 0 -0.25 -0.49

宗地形状 0.42 0.21 0 -0.25 -0.49

宗地坡度 0.42 0.21 0 -0.25 -0.49

工程地质 0.42 0.21 0 -0.25 -0.49

表 3-5-43 兆雅镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-44 兆雅镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.75 1.38 0 -0.79 -1.57

周边道路类型 1.43 0.72 0 -0.41 -0.82

对外交通便利度 1.10 0.55 0 -0.31 -0.63



供水保证率 0.66 0.33 0 -0.19 -0.38

供气保证率 0.66 0.33 0 -0.19 -0.38

客流量（人/km2/日） 1.10 0.55 0 -0.31 -0.63

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.55 0.28 0 -0.16 -0.31

宗地进深(米) 0.55 0.28 0 -0.16 -0.31

宗地面积 0.55 0.28 0 -0.16 -0.31

宗地形状 0.55 0.28 0 -0.16 -0.31

宗地坡度 0.55 0.28 0 -0.16 -0.31

工程地质 0.55 0.28 0 -0.16 -0.31

表 3-5-45 兆雅镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响



工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-46 兆雅镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.00 0.50 0 -0.60 -1.20

周边道路类型 0.84 0.42 0 -0.50 -1.00

对外交通便利度 0.75 0.38 0 -0.45 -0.90

供水保证率 1.00 0.50 0 -0.60 -1.20

供气保证率 1.00 0.50 0 -0.60 -1.20

距中学距离(米) 0.59 0.29 0 -0.35 -0.70

距小学距离(米) 0.67 0.33 0 -0.40 -0.80

距幼儿园距离(米) 0.42 0.21 0 -0.25 -0.50

距农贸市场距离(米) 0.42 0.21 0 -0.25 -0.50

距医院距离(米) 0.42 0.21 0 -0.25 -0.50

常住人口密度（人/km2） 0.25 0.13 0 -0.15 -0.30

个别因

素

宗地面积 0.25 0.13 0 -0.15 -0.30

宗地形状 0.25 0.13 0 -0.15 -0.30

地形坡度 0.25 0.13 0 -0.15 -0.30

工程地质 0.25 0.13 0 -0.15 -0.30

表 3-5-47 兆雅镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-48 兆雅镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.67 0.84 0 -0.51 -1.02

周边道路类型 1.39 0.70 0 -0.43 -0.85

对外交通便利度 1.26 0.63 0 -0.38 -0.77

供水保证率 1.67 0.84 0 -0.51 -1.02

供气保证率 1.67 0.84 0 -0.51 -1.02

距中学距离(米) 0.98 0.49 0 -0.30 -0.60

距小学距离(米) 1.12 0.56 0 -0.34 -0.68

距幼儿园距离(米) 0.70 0.35 0 -0.21 -0.43

距农贸市场距离(米) 0.70 0.35 0 -0.21 -0.43

距医院距离(米) 0.70 0.35 0 -0.21 -0.43

常住人口密度（人/km2） 0.42 0.21 0 -0.13 -0.26

个别因

素

宗地面积 0.42 0.21 0 -0.13 -0.26

宗地形状 0.42 0.21 0 -0.13 -0.26

地形坡度 0.42 0.21 0 -0.13 -0.26

工程地质 0.42 0.21 0 -0.13 -0.26

表 3-5-49 兆雅镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-50 兆雅镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.20 0.60 0 -0.93 -1.87

周边道路类型 1.33 0.67 0 -1.04 -2.07

供水保证率 0.80 0.40 0 -0.62 -1.24

供气保证率 0.67 0.33 0 -0.52 -1.04

产业聚集度 0.80 0.40 0 -0.62 -1.24

个别因素

所临道路宽度(米) 0.53 0.27 0 -0.41 -0.83

宗地面积 0.33 0.17 0 -0.26 -0.52

宗地形状 0.33 0.17 0 -0.26 -0.52

宗地坡度 0.33 0.17 0 -0.26 -0.52

工程地质 0.33 0.17 0 -0.26 -0.52

表 3-5-51 兆雅镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个 所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10



别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-52 兆雅镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.40 0.70 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 1.56 0.78 0 -0.78 -1.56

供水保证率 0.94 0.47 0 -0.47 -0.94

供气保证率 0.78 0.39 0 -0.39 -0.78

产业聚集度 0.94 0.47 0 -0.47 -0.94

个别因素

所临道路宽度(米) 0.62 0.31 0 -0.31 -0.62

宗地面积 0.39 0.20 0 -0.20 -0.39

宗地形状 0.39 0.20 0 -0.20 -0.39

宗地坡度 0.39 0.20 0 -0.20 -0.39

工程地质 0.39 0.20 0 -0.20 -0.39

表 3-5-53 兆雅镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-54 兆雅镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.50 0.75 0 -0.88 -1.77

周边道路类型 1.25 0.63 0 -0.74 -1.47

对外交通便利度 1.00 0.50 0 -0.59 -1.18

供水保证率 0.92 0.46 0 -0.54 -1.08

供气保证率 0.83 0.42 0 -0.49 -0.98

常住人口密度（人/km2） 0.83 0.42 0 -0.49 -0.98

个别因

素

宗地面积 0.50 0.25 0 -0.29 -0.59

宗地形状 0.50 0.25 0 -0.29 -0.59

宗地坡度 0.50 0.25 0 -0.29 -0.59

工程地质 0.50 0.25 0 -0.29 -0.59

表 3-5-55 兆雅镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响



工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-56 兆雅镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.98 0.99 0 -0.57 -1.13

周边道路类型 1.65 0.83 0 -0.47 -0.94

对外交通便利度 1.32 0.66 0 -0.38 -0.76

供水保证率 1.21 0.61 0 -0.35 -0.69

供气保证率 1.10 0.55 0 -0.31 -0.63

常住人口密度（人/km2） 1.10 0.55 0 -0.31 -0.63

个别因

素

宗地面积 0.66 0.33 0 -0.19 -0.38

宗地形状 0.66 0.33 0 -0.19 -0.38

宗地坡度 0.66 0.33 0 -0.19 -0.38

工程地质 0.66 0.33 0 -0.19 -0.38

4.太伏镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-57 太伏镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-58 太伏镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.45 1.22 0 -1.05 -2.10

周边道路类型 1.27 0.64 0 -0.55 -1.09

对外交通便利度 0.98 0.49 0 -0.42 -0.84

供水保证率 0.59 0.29 0 -0.25 -0.50

供气保证率 0.59 0.29 0 -0.25 -0.50

客流量（人/km2/日） 0.98 0.49 0 -0.42 -0.84

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.49 0.24 0 -0.21 -0.42

宗地进深(米) 0.49 0.24 0 -0.21 -0.42

宗地面积 0.49 0.24 0 -0.21 -0.42

宗地形状 0.49 0.24 0 -0.21 -0.42

宗地坡度 0.49 0.24 0 -0.21 -0.42

工程地质 0.49 0.24 0 -0.21 -0.42

表 3-5-59 太伏镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小



个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-60 太伏镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.57 1.28 0 -0.97 -1.94

周边道路类型 1.33 0.67 0 -0.51 -1.01

对外交通便利度 1.03 0.51 0 -0.39 -0.78

供水保证率 0.62 0.31 0 -0.23 -0.47

供气保证率 0.62 0.31 0 -0.23 -0.47

客流量（人/km2/日） 1.03 0.51 0 -0.39 -0.78

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.51 0.26 0 -0.19 -0.39

宗地进深(米) 0.51 0.26 0 -0.19 -0.39

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.19 -0.39

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.19 -0.39

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.19 -0.39

工程地质 0.51 0.26 0 -0.19 -0.39

表 3-5-61 太伏镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-62 太伏镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.85 0.43 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 0.71 0.36 0 -0.58 -1.17

对外交通便利度 0.64 0.32 0 -0.53 -1.05

供水保证率 0.85 0.43 0 -0.70 -1.40

供气保证率 0.85 0.43 0 -0.70 -1.40

距中学距离(米) 0.50 0.25 0 -0.41 -0.82

距小学距离(米) 0.57 0.28 0 -0.47 -0.93

距幼儿园距离(米) 0.36 0.18 0 -0.29 -0.58

距农贸市场距离(米) 0.36 0.18 0 -0.29 -0.58

距医院距离(米) 0.36 0.18 0 -0.29 -0.58

常住人口密度（人/km2） 0.21 0.11 0 -0.18 -0.35

个别因

素

宗地面积 0.21 0.11 0 -0.18 -0.35

宗地形状 0.21 0.11 0 -0.18 -0.35

地形坡度 0.21 0.11 0 -0.18 -0.35

工程地质 0.21 0.11 0 -0.18 -0.35

表 3-5-63 太伏镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-64 太伏镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.47 0.73 0 -0.56 -1.13

周边道路类型 1.22 0.61 0 -0.47 -0.94

对外交通便利度 1.10 0.55 0 -0.42 -0.85

供水保证率 1.47 0.73 0 -0.56 -1.13

供气保证率 1.47 0.73 0 -0.56 -1.13

距中学距离(米) 0.85 0.43 0 -0.33 -0.66

距小学距离(米) 0.98 0.49 0 -0.38 -0.75

距幼儿园距离(米) 0.61 0.31 0 -0.23 -0.47



距农贸市场距离(米) 0.61 0.31 0 -0.23 -0.47

距医院距离(米) 0.61 0.31 0 -0.23 -0.47

常住人口密度（人/km2） 0.37 0.18 0 -0.14 -0.28

个别因

素

宗地面积 0.37 0.18 0 -0.14 -0.28

宗地形状 0.37 0.18 0 -0.14 -0.28

地形坡度 0.37 0.18 0 -0.14 -0.28

工程地质 0.37 0.18 0 -0.14 -0.28

表 3-5-65 太伏镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-66 太伏镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.67 0.83 0 -0.73 -1.47

周边道路类型 1.85 0.93 0 -0.81 -1.63

供水保证率 1.11 0.56 0 -0.49 -0.98

供气保证率 0.93 0.46 0 -0.41 -0.81

产业聚集度 1.11 0.56 0 -0.49 -0.98

个别因素

所临道路宽度(米) 0.74 0.37 0 -0.33 -0.65

宗地面积 0.46 0.23 0 -0.20 -0.41

宗地形状 0.46 0.23 0 -0.20 -0.41

宗地坡度 0.46 0.23 0 -0.20 -0.41



工程地质 0.46 0.23 0 -0.20 -0.41

表 3-5-67 太伏镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-68 太伏镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.93 0.97 0 -0.66 -1.32

周边道路类型 2.15 1.07 0 -0.73 -1.46

供水保证率 1.29 0.64 0 -0.44 -0.88

供气保证率 1.07 0.54 0 -0.37 -0.73

产业聚集度 1.29 0.64 0 -0.44 -0.88

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.29 -0.59

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

表 3-5-69 太伏镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣



区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-70 太伏镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.76 0.88 0 -0.76 -1.51

周边道路类型 1.47 0.73 0 -0.63 -1.26

对外交通便利度 1.17 0.59 0 -0.50 -1.01

供水保证率 1.08 0.54 0 -0.46 -0.93

供气保证率 0.98 0.49 0 -0.42 -0.84

常住人口密度（人/km2） 0.98 0.49 0 -0.42 -0.84

个别因

素

宗地面积 0.59 0.29 0 -0.25 -0.50

宗地形状 0.59 0.29 0 -0.25 -0.50

宗地坡度 0.59 0.29 0 -0.25 -0.50

工程地质 0.59 0.29 0 -0.25 -0.50

表 3-5-71 太伏镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区 距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800



周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-72 太伏镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.85 0.92 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 1.54 0.77 0 -0.58 -1.17

对外交通便利度 1.23 0.62 0 -0.47 -0.93

供水保证率 1.13 0.56 0 -0.43 -0.86

供气保证率 1.03 0.51 0 -0.39 -0.78

常住人口密度（人/km2） 1.03 0.51 0 -0.39 -0.78

个别因

素

宗地面积 0.62 0.31 0 -0.23 -0.47

宗地形状 0.62 0.31 0 -0.23 -0.47

宗地坡度 0.62 0.31 0 -0.23 -0.47

工程地质 0.62 0.31 0 -0.23 -0.47

5.得胜镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-73 得胜镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区 距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500



周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-74 得胜镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.55 1.28 0 -1.15 -2.30

周边道路类型 1.33 0.66 0 -0.60 -1.20

对外交通便利度 1.02 0.51 0 -0.46 -0.92

供水保证率 0.61 0.31 0 -0.28 -0.55

供气保证率 0.61 0.31 0 -0.28 -0.55

客流量（人/km2/日） 1.02 0.51 0 -0.46 -0.92

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.51 0.26 0 -0.23 -0.46

宗地进深(米) 0.51 0.26 0 -0.23 -0.46

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.23 -0.46

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.23 -0.46

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.23 -0.46

工程地质 0.51 0.26 0 -0.23 -0.46



表 3-5-75 得胜镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-76 得胜镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 3.02 1.51 0 -1.08 -2.16

周边道路类型 1.57 0.78 0 -0.56 -1.12

对外交通便利度 1.21 0.60 0 -0.43 -0.86

供水保证率 0.72 0.36 0 -0.26 -0.52

供气保证率 0.72 0.36 0 -0.26 -0.52

客流量（人/km2/日） 1.21 0.60 0 -0.43 -0.86

个别因 宗地临街宽度(米) 0.60 0.30 0 -0.22 -0.43



素 宗地进深(米) 0.60 0.30 0 -0.22 -0.43

宗地面积 0.60 0.30 0 -0.22 -0.43

宗地形状 0.60 0.30 0 -0.22 -0.43

宗地坡度 0.60 0.30 0 -0.22 -0.43

工程地质 0.60 0.30 0 -0.22 -0.43

表 3-5-77 得胜镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-78 得胜镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因 距服中心距离(米) 1.20 0.60 0 -0.64 -1.27



素 周边道路类型 1.00 0.50 0 -0.53 -1.06

对外交通便利度 0.90 0.45 0 -0.48 -0.95

供水保证率 1.20 0.60 0 -0.64 -1.27

供气保证率 1.20 0.60 0 -0.64 -1.27

距中学距离(米) 0.70 0.35 0 -0.37 -0.74

距小学距离(米) 0.80 0.40 0 -0.42 -0.85

距幼儿园距离(米) 0.50 0.25 0 -0.27 -0.53

距农贸市场距离(米) 0.50 0.25 0 -0.27 -0.53

距医院距离(米) 0.50 0.25 0 -0.27 -0.53

常住人口密度（人/km2） 0.30 0.15 0 -0.16 -0.32

个别因

素

宗地面积 0.30 0.15 0 -0.16 -0.32

宗地形状 0.30 0.15 0 -0.16 -0.32

地形坡度 0.30 0.15 0 -0.16 -0.32

工程地质 0.30 0.15 0 -0.16 -0.32

表 3-5-79 得胜镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用



素
地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦

地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-80 得胜镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.38 0.69 0 -0.46 -0.92

周边道路类型 1.15 0.58 0 -0.38 -0.76

对外交通便利度 1.04 0.52 0 -0.34 -0.69

供水保证率 1.38 0.69 0 -0.46 -0.92

供气保证率 1.38 0.69 0 -0.46 -0.92

距中学距离(米) 0.81 0.40 0 -0.27 -0.54

距小学距离(米) 0.92 0.46 0 -0.31 -0.61

距幼儿园距离(米) 0.58 0.29 0 -0.19 -0.38

距农贸市场距离(米) 0.58 0.29 0 -0.19 -0.38

距医院距离(米) 0.58 0.29 0 -0.19 -0.38

常住人口密度（人/km2） 0.35 0.17 0 -0.11 -0.23

个别因

素

宗地面积 0.35 0.17 0 -0.11 -0.23

宗地形状 0.35 0.17 0 -0.11 -0.23

地形坡度 0.35 0.17 0 -0.11 -0.23

工程地质 0.35 0.17 0 -0.11 -0.23

表 3-5-81 得胜镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用



宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-82 得胜镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.13 0.57 0 -0.93 -1.87

周边道路类型 1.26 0.63 0 -1.04 -2.07

供水保证率 0.76 0.38 0 -0.62 -1.24

供气保证率 0.63 0.31 0 -0.52 -1.04

产业聚集度 0.76 0.38 0 -0.62 -1.24

个别因素

所临道路宽度(米) 0.50 0.25 0 -0.41 -0.83

宗地面积 0.31 0.16 0 -0.26 -0.52

宗地形状 0.31 0.16 0 -0.26 -0.52

宗地坡度 0.31 0.16 0 -0.26 -0.52

工程地质 0.31 0.16 0 -0.26 -0.52

表 3-5-83 得胜镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用



表 3-5-84 得胜镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.93 0.97 0 -0.66 -1.32

周边道路类型 2.15 1.07 0 -0.73 -1.46

供水保证率 1.29 0.64 0 -0.44 -0.88

供气保证率 1.07 0.54 0 -0.37 -0.73

产业聚集度 1.29 0.64 0 -0.44 -0.88

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.29 -0.59

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.54 0.27 0 -0.18 -0.37

表 3-5-85 得胜镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-86 得胜镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因 距商服中心距离(米) 1.84 0.92 0 -0.83 -1.66



素 周边道路类型 1.53 0.77 0 -0.69 -1.38

对外交通便利度 1.23 0.61 0 -0.55 -1.11

供水保证率 1.12 0.56 0 -0.51 -1.01

供气保证率 1.02 0.51 0 -0.46 -0.92

常住人口密度（人/km2） 1.02 0.51 0 -0.46 -0.92

个别因

素

宗地面积 0.61 0.31 0 -0.28 -0.55

宗地形状 0.61 0.31 0 -0.28 -0.55

宗地坡度 0.61 0.31 0 -0.28 -0.55

工程地质 0.61 0.31 0 -0.28 -0.55

表 3-5-87 得胜镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-88 得胜镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.17 1.09 0 -0.78 -1.55

周边道路类型 1.81 0.91 0 -0.65 -1.30



对外交通便利度 1.45 0.72 0 -0.52 -1.04

供水保证率 1.33 0.66 0 -0.48 -0.95

供气保证率 1.21 0.60 0 -0.43 -0.86

常住人口密度（人/km2） 1.21 0.60 0 -0.43 -0.86

个别因

素

宗地面积 0.72 0.36 0 -0.26 -0.52

宗地形状 0.72 0.36 0 -0.26 -0.52

宗地坡度 0.72 0.36 0 -0.26 -0.52

工程地质 0.72 0.36 0 -0.26 -0.52

6.云锦镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-89 云锦镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



表 3-5-90 云锦镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.13 1.06 0 -1.31 -2.62

周边道路类型 1.11 0.55 0 -0.68 -1.36

对外交通便利度 0.85 0.43 0 -0.52 -1.05

供水保证率 0.51 0.26 0 -0.31 -0.63

供气保证率 0.51 0.26 0 -0.31 -0.63

客流量（人/km2/日） 0.85 0.43 0 -0.52 -1.05

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.43 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地进深(米) 0.43 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地面积 0.43 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地形状 0.43 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地坡度 0.43 0.21 0 -0.26 -0.52

工程地质 0.43 0.21 0 -0.26 -0.52

表 3-5-91 云锦镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-92 云锦镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.72 1.36 0 -1.21 -2.42

周边道路类型 1.42 0.71 0 -0.63 -1.26

对外交通便利度 1.09 0.54 0 -0.48 -0.97

供水保证率 0.65 0.33 0 -0.29 -0.58

供气保证率 0.65 0.33 0 -0.29 -0.58

客流量（人/km2/日） 1.09 0.54 0 -0.48 -0.97

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

宗地进深(米) 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

工程地质 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

表 3-5-93 云锦镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600



距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-94 云锦镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.87 0.44 0 -0.60 -1.20

周边道路类型 0.73 0.36 0 -0.50 -1.00

对外交通便利度 0.65 0.33 0 -0.45 -0.90

供水保证率 0.87 0.44 0 -0.60 -1.20

供气保证率 0.87 0.44 0 -0.60 -1.20

距中学距离(米) 0.51 0.25 0 -0.35 -0.70

距小学距离(米) 0.58 0.29 0 -0.40 -0.80

距幼儿园距离(米) 0.36 0.18 0 -0.25 -0.50

距农贸市场距离(米) 0.36 0.18 0 -0.25 -0.50

距医院距离(米) 0.36 0.18 0 -0.25 -0.50

常住人口密度（人/km2） 0.22 0.11 0 -0.15 -0.30

个别因

素

宗地面积 0.22 0.11 0 -0.15 -0.30

宗地形状 0.22 0.11 0 -0.15 -0.30

地形坡度 0.22 0.11 0 -0.15 -0.30

工程地质 0.22 0.11 0 -0.15 -0.30

表 3-5-95 云锦镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
1000-1500米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-96 云锦镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.43 0.71 0 -0.52 -1.03

周边道路类型 1.19 0.59 0 -0.43 -0.86

对外交通便利度 1.07 0.54 0 -0.39 -0.77

供水保证率 1.43 0.71 0 -0.52 -1.03

供气保证率 1.43 0.71 0 -0.52 -1.03

距中学距离(米) 0.83 0.42 0 -0.30 -0.60

距小学距离(米) 0.95 0.48 0 -0.34 -0.69

距幼儿园距离(米) 0.59 0.30 0 -0.21 -0.43

距农贸市场距离(米) 0.59 0.30 0 -0.21 -0.43

距医院距离(米) 0.59 0.30 0 -0.21 -0.43

常住人口密度（人/km2） 0.36 0.18 0 -0.13 -0.26

个别因

素

宗地面积 0.36 0.18 0 -0.13 -0.26

宗地形状 0.36 0.18 0 -0.13 -0.26



地形坡度 0.36 0.18 0 -0.13 -0.26

工程地质 0.36 0.18 0 -0.13 -0.26

表 3-5-97 云锦镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-98 云锦镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.34 0.67 0 -0.71 -1.41

周边道路类型 1.49 0.75 0 -0.78 -1.57

供水保证率 0.89 0.45 0 -0.47 -0.94

供气保证率 0.75 0.37 0 -0.39 -0.78

产业聚集度 0.89 0.45 0 -0.47 -0.94

个别因素

所临道路宽度(米) 0.60 0.30 0 -0.31 -0.63

宗地面积 0.37 0.19 0 -0.20 -0.39

宗地形状 0.37 0.19 0 -0.20 -0.39

宗地坡度 0.37 0.19 0 -0.20 -0.39

工程地质 0.37 0.19 0 -0.20 -0.39

表 3-5-99 云锦镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣



区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-100 云锦镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.71 0.86 0 -0.81 -1.62

周边道路类型 1.90 0.95 0 -0.90 -1.80

供水保证率 1.14 0.57 0 -0.54 -1.08

供气保证率 0.95 0.48 0 -0.45 -0.90

产业聚集度 1.14 0.57 0 -0.54 -1.08

个别因素

所临道路宽度(米) 0.76 0.38 0 -0.36 -0.72

宗地面积 0.48 0.24 0 -0.23 -0.45

宗地形状 0.48 0.24 0 -0.23 -0.45

宗地坡度 0.48 0.24 0 -0.23 -0.45

工程地质 0.48 0.24 0 -0.23 -0.45

表 3-5-101 云锦镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米



供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-102 云锦镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.53 0.77 0 -0.94 -1.89

周边道路类型 1.28 0.64 0 -0.79 -1.57

对外交通便利度 1.02 0.51 0 -0.63 -1.26

供水保证率 0.94 0.47 0 -0.58 -1.15

供气保证率 0.85 0.43 0 -0.52 -1.05

常住人口密度（人/km2） 0.85 0.43 0 -0.52 -1.05

个别因

素

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.31 -0.63

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.31 -0.63

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.31 -0.63

工程地质 0.51 0.26 0 -0.31 -0.63

表 3-5-103 云锦镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-104 云锦镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.96 0.98 0 -0.87 -1.74

周边道路类型 1.63 0.82 0 -0.73 -1.45

对外交通便利度 1.31 0.65 0 -0.58 -1.16

供水保证率 1.20 0.60 0 -0.53 -1.06

供气保证率 1.09 0.54 0 -0.48 -0.97

常住人口密度（人/km2） 1.09 0.54 0 -0.48 -0.97

个别因

素

宗地面积 0.65 0.33 0 -0.29 -0.58

宗地形状 0.65 0.33 0 -0.29 -0.58

宗地坡度 0.65 0.33 0 -0.29 -0.58

工程地质 0.65 0.33 0 -0.29 -0.58

7.牛滩镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-105 牛滩镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-106 牛滩镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.09 1.04 0 -1.29 -2.58

周边道路类型 1.09 0.54 0 -0.67 -1.34

对外交通便利度 0.84 0.42 0 -0.52 -1.03

供水保证率 0.50 0.25 0 -0.31 -0.62

供气保证率 0.50 0.25 0 -0.31 -0.62

客流量（人/km2/日） 0.84 0.42 0 -0.52 -1.03

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.42 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地进深(米) 0.42 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地面积 0.42 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地形状 0.42 0.21 0 -0.26 -0.52

宗地坡度 0.42 0.21 0 -0.26 -0.52

工程地质 0.42 0.21 0 -0.26 -0.52

表 3-5-107 牛滩镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区 距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800



周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-108 牛滩镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 3.09 1.55 0 -1.24 -2.49

周边道路类型 1.61 0.80 0 -0.65 -1.29

对外交通便利度 1.24 0.62 0 -0.50 -0.99

供水保证率 0.74 0.37 0 -0.30 -0.60

供气保证率 0.74 0.37 0 -0.30 -0.60

客流量（人/km2/日） 1.24 0.62 0 -0.50 -0.99

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.62 0.31 0 -0.25 -0.50

宗地进深(米) 0.62 0.31 0 -0.25 -0.50

宗地面积 0.62 0.31 0 -0.25 -0.50

宗地形状 0.62 0.31 0 -0.25 -0.50

宗地坡度 0.62 0.31 0 -0.25 -0.50

工程地质 0.62 0.31 0 -0.25 -0.50



表 3-5-109 牛滩镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-110 牛滩镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.13 0.56 0 -0.59 -1.18

周边道路类型 0.94 0.47 0 -0.49 -0.98

对外交通便利度 0.85 0.42 0 -0.44 -0.88

供水保证率 1.13 0.56 0 -0.59 -1.18

供气保证率 1.13 0.56 0 -0.59 -1.18

距中学距离(米) 0.66 0.33 0 -0.34 -0.69

距小学距离(米) 0.75 0.38 0 -0.39 -0.79



距幼儿园距离(米) 0.47 0.24 0 -0.25 -0.49

距农贸市场距离(米) 0.47 0.24 0 -0.25 -0.49

距医院距离(米) 0.47 0.24 0 -0.25 -0.49

常住人口密度（人/km2） 0.28 0.14 0 -0.15 -0.29

个别因

素

宗地面积 0.28 0.14 0 -0.15 -0.29

宗地形状 0.28 0.14 0 -0.15 -0.29

地形坡度 0.28 0.14 0 -0.15 -0.29

工程地质 0.28 0.14 0 -0.15 -0.29

表 3-5-111 牛滩镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-112 牛滩镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）



影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.27 0.64 0 -0.44 -0.88

周边道路类型 1.06 0.53 0 -0.37 -0.73

对外交通便利度 0.95 0.48 0 -0.33 -0.66

供水保证率 1.27 0.64 0 -0.44 -0.88

供气保证率 1.27 0.64 0 -0.44 -0.88

距中学距离(米) 0.74 0.37 0 -0.26 -0.51

距小学距离(米) 0.85 0.42 0 -0.29 -0.59

距幼儿园距离(米) 0.53 0.26 0 -0.18 -0.37

距农贸市场距离(米) 0.53 0.26 0 -0.18 -0.37

距医院距离(米) 0.53 0.26 0 -0.18 -0.37

常住人口密度（人/km2） 0.32 0.16 0 -0.11 -0.22

个别因

素

宗地面积 0.32 0.16 0 -0.11 -0.22

宗地形状 0.32 0.16 0 -0.11 -0.22

地形坡度 0.32 0.16 0 -0.11 -0.22

工程地质 0.32 0.16 0 -0.11 -0.22

表 3-5-113 牛滩镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-114 牛滩镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）



宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.69 0.84 0 -0.81 -1.62

周边道路类型 1.88 0.94 0 -0.90 -1.80

供水保证率 1.13 0.56 0 -0.54 -1.08

供气保证率 0.94 0.47 0 -0.45 -0.90

产业聚集度 1.13 0.56 0 -0.54 -1.08

个别因素

所临道路宽度(米) 0.75 0.38 0 -0.36 -0.72

宗地面积 0.47 0.23 0 -0.22 -0.45

宗地形状 0.47 0.23 0 -0.22 -0.45

宗地坡度 0.47 0.23 0 -0.22 -0.45

工程地质 0.47 0.23 0 -0.22 -0.45

表 3-5-115 牛滩镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-116 牛滩镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.85 0.92 0 -0.60 -1.20

周边道路类型 2.05 1.03 0 -0.67 -1.33

供水保证率 1.23 0.62 0 -0.40 -0.80

供气保证率 1.03 0.51 0 -0.33 -0.67

产业聚集度 1.23 0.62 0 -0.40 -0.80



个别因素

所临道路宽度(米) 0.82 0.41 0 -0.27 -0.53

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.17 -0.33

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.17 -0.33

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.17 -0.33

工程地质 0.51 0.26 0 -0.17 -0.33

表 3-5-117 牛滩镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-118 牛滩镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.50 0.75 0 -0.93 -1.86

周边道路类型 1.25 0.63 0 -0.78 -1.55

对外交通便利度 1.00 0.50 0 -0.62 -1.24

供水保证率 0.92 0.46 0 -0.57 -1.14

供气保证率 0.84 0.42 0 -0.52 -1.03

常住人口密度（人/km2） 0.84 0.42 0 -0.52 -1.03

个别因 宗地面积 0.50 0.25 0 -0.31 -0.62



素 宗地形状 0.50 0.25 0 -0.31 -0.62

宗地坡度 0.50 0.25 0 -0.31 -0.62

工程地质 0.50 0.25 0 -0.31 -0.62

表 3-5-119 牛滩镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-120 牛滩镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.23 1.11 0 -0.90 -1.79

周边道路类型 1.86 0.93 0 -0.75 -1.49

对外交通便利度 1.49 0.74 0 -0.60 -1.19

供水保证率 1.36 0.68 0 -0.55 -1.09

供气保证率 1.24 0.62 0 -0.50 -0.99

常住人口密度（人/km2） 1.24 0.62 0 -0.50 -0.99

个别因

素

宗地面积 0.74 0.37 0 -0.30 -0.60

宗地形状 0.74 0.37 0 -0.30 -0.60



宗地坡度 0.74 0.37 0 -0.30 -0.60

工程地质 0.74 0.37 0 -0.30 -0.60

8.立石镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-121 立石镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-122 立石镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.22 1.11 0 -1.32 -2.65

周边道路类型 1.16 0.58 0 -0.69 -1.38

对外交通便利度 0.89 0.44 0 -0.53 -1.06

供水保证率 0.53 0.27 0 -0.32 -0.64



供气保证率 0.53 0.27 0 -0.32 -0.64

客流量（人/km2/日） 0.89 0.44 0 -0.53 -1.06

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.44 0.22 0 -0.26 -0.53

宗地进深(米) 0.44 0.22 0 -0.26 -0.53

宗地面积 0.44 0.22 0 -0.26 -0.53

宗地形状 0.44 0.22 0 -0.26 -0.53

宗地坡度 0.44 0.22 0 -0.26 -0.53

工程地质 0.44 0.22 0 -0.26 -0.53

表 3-5-123 立石镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-124 立石镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）



修正系数
宗地修正因素

优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.67 1.34 0 -1.14 -2.28

周边道路类型 1.39 0.69 0 -0.59 -1.19

对外交通便利度 1.07 0.53 0 -0.46 -0.91

供水保证率 0.64 0.32 0 -0.27 -0.55

供气保证率 0.64 0.32 0 -0.27 -0.55

客流量（人/km2/日） 1.07 0.53 0 -0.46 -0.91

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.53 0.27 0 -0.23 -0.46

宗地进深(米) 0.53 0.27 0 -0.23 -0.46

宗地面积 0.53 0.27 0 -0.23 -0.46

宗地形状 0.53 0.27 0 -0.23 -0.46

宗地坡度 0.53 0.27 0 -0.23 -0.46

工程地质 0.53 0.27 0 -0.23 -0.46

表 3-5-125 立石镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个
宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用



别

因

素

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-126 立石镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.01 0.50 0 -0.58 -1.16

周边道路类型 0.84 0.42 0 -0.48 -0.97

对外交通便利度 0.76 0.38 0 -0.44 -0.87

供水保证率 1.01 0.50 0 -0.58 -1.16

供气保证率 1.01 0.50 0 -0.58 -1.16

距中学距离(米) 0.59 0.29 0 -0.34 -0.68

距小学距离(米) 0.67 0.34 0 -0.39 -0.77

距幼儿园距离(米) 0.42 0.21 0 -0.24 -0.48

距农贸市场距离(米) 0.42 0.21 0 -0.24 -0.48

距医院距离(米) 0.42 0.21 0 -0.24 -0.48

常住人口密度（人/km2） 0.25 0.13 0 -0.15 -0.29

个别因

素

宗地面积 0.25 0.13 0 -0.15 -0.29

宗地形状 0.25 0.13 0 -0.15 -0.29

地形坡度 0.25 0.13 0 -0.15 -0.29

工程地质 0.25 0.13 0 -0.15 -0.29

表 3-5-127 立石镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-128 立石镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.28 0.64 0 -0.45 -0.91

周边道路类型 1.07 0.53 0 -0.38 -0.76

对外交通便利度 0.96 0.48 0 -0.34 -0.68

供水保证率 1.28 0.64 0 -0.45 -0.91

供气保证率 1.28 0.64 0 -0.45 -0.91

距中学距离(米) 0.75 0.37 0 -0.27 -0.53

距小学距离(米) 0.86 0.43 0 -0.30 -0.61

距幼儿园距离(米) 0.53 0.27 0 -0.19 -0.38

距农贸市场距离(米) 0.53 0.27 0 -0.19 -0.38

距医院距离(米) 0.53 0.27 0 -0.19 -0.38

常住人口密度（人/km2） 0.32 0.16 0 -0.11 -0.23

个别因

素

宗地面积 0.32 0.16 0 -0.11 -0.23

宗地形状 0.32 0.16 0 -0.11 -0.23

地形坡度 0.32 0.16 0 -0.11 -0.23

工程地质 0.32 0.16 0 -0.11 -0.23

表 3-5-129 立石镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路



因

素

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-130 立石镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.64 0.82 0 -0.74 -1.49

周边道路类型 1.82 0.91 0 -0.83 -1.65

供水保证率 1.09 0.55 0 -0.50 -0.99

供气保证率 0.91 0.45 0 -0.41 -0.83

产业聚集度 1.09 0.55 0 -0.50 -0.99

个别因素

所临道路宽度(米) 0.73 0.36 0 -0.33 -0.66

宗地面积 0.45 0.23 0 -0.21 -0.41

宗地形状 0.45 0.23 0 -0.21 -0.41

宗地坡度 0.45 0.23 0 -0.21 -0.41

工程地质 0.45 0.23 0 -0.21 -0.41

表 3-5-131 立石镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点



个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-132 立石镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.94 0.97 0 -0.55 -1.11

周边道路类型 2.15 1.08 0 -0.62 -1.23

供水保证率 1.29 0.65 0 -0.37 -0.74

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.31 -0.62

产业聚集度 1.29 0.65 0 -0.37 -0.74

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.25 -0.49

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.15 -0.31

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.15 -0.31

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.15 -0.31

工程地质 0.54 0.27 0 -0.15 -0.31

表 3-5-133 立石镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-134 立石镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.60 0.80 0 -0.95 -1.91

周边道路类型 1.33 0.67 0 -0.79 -1.59

对外交通便利度 1.07 0.53 0 -0.64 -1.27

供水保证率 0.98 0.49 0 -0.58 -1.17

供气保证率 0.89 0.44 0 -0.53 -1.06

常住人口密度（人/km2） 0.89 0.44 0 -0.53 -1.06

个别因

素

宗地面积 0.53 0.27 0 -0.32 -0.64

宗地形状 0.53 0.27 0 -0.32 -0.64

宗地坡度 0.53 0.27 0 -0.32 -0.64

工程地质 0.53 0.27 0 -0.32 -0.64

表 3-5-135 立石镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-136 立石镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.92 0.96 0 -0.82 -1.64

周边道路类型 1.60 0.80 0 -0.68 -1.37

对外交通便利度 1.28 0.64 0 -0.55 -1.10

供水保证率 1.18 0.59 0 -0.50 -1.00

供气保证率 1.07 0.53 0 -0.46 -0.91

常住人口密度（人/km2） 1.07 0.53 0 -0.46 -0.91

个别因

素

宗地面积 0.64 0.32 0 -0.27 -0.55

宗地形状 0.64 0.32 0 -0.27 -0.55

宗地坡度 0.64 0.32 0 -0.27 -0.55

工程地质 0.64 0.32 0 -0.27 -0.55

9.奇峰镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-137 奇峰镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21



宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-138 奇峰镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.25 1.12 0 -1.27 -2.53

周边道路类型 1.17 0.58 0 -0.66 -1.32

对外交通便利度 0.90 0.45 0 -0.51 -1.01

供水保证率 0.54 0.27 0 -0.30 -0.61

供气保证率 0.54 0.27 0 -0.30 -0.61

客流量（人/km2/日） 0.90 0.45 0 -0.51 -1.01

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.45 0.22 0 -0.25 -0.51

宗地进深(米) 0.45 0.22 0 -0.25 -0.51

宗地面积 0.45 0.22 0 -0.25 -0.51

宗地形状 0.45 0.22 0 -0.25 -0.51

宗地坡度 0.45 0.22 0 -0.25 -0.51

工程地质 0.45 0.22 0 -0.25 -0.51

表 3-5-139 奇峰镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-140 奇峰镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.75 1.38 0 -0.99 -1.98

周边道路类型 1.43 0.72 0 -0.51 -1.03

对外交通便利度 1.10 0.55 0 -0.40 -0.79

供水保证率 0.66 0.33 0 -0.24 -0.48

供气保证率 0.66 0.33 0 -0.24 -0.48

客流量（人/km2/日） 1.10 0.55 0 -0.40 -0.79

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.55 0.28 0 -0.20 -0.40

宗地进深(米) 0.55 0.28 0 -0.20 -0.40

宗地面积 0.55 0.28 0 -0.20 -0.40

宗地形状 0.55 0.28 0 -0.20 -0.40

宗地坡度 0.55 0.28 0 -0.20 -0.40

工程地质 0.55 0.28 0 -0.20 -0.40

表 3-5-141 奇峰镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-142 奇峰镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.97 0.49 0 -0.52 -1.03

周边道路类型 0.81 0.41 0 -0.43 -0.86

对外交通便利度 0.73 0.37 0 -0.39 -0.78

供水保证率 0.97 0.49 0 -0.52 -1.03

供气保证率 0.97 0.49 0 -0.52 -1.03

距中学距离(米) 0.57 0.28 0 -0.30 -0.60

距小学距离(米) 0.65 0.32 0 -0.34 -0.69

距幼儿园距离(米) 0.41 0.20 0 -0.22 -0.43

距农贸市场距离(米) 0.41 0.20 0 -0.22 -0.43

距医院距离(米) 0.41 0.20 0 -0.22 -0.43

常住人口密度（人/km2） 0.24 0.12 0 -0.13 -0.26

个别因

素

宗地面积 0.24 0.12 0 -0.13 -0.26

宗地形状 0.24 0.12 0 -0.13 -0.26



地形坡度 0.24 0.12 0 -0.13 -0.26

工程地质 0.24 0.12 0 -0.13 -0.26

表 3-5-143 奇峰镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-144 奇峰镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.42 0.71 0 -0.43 -0.86

周边道路类型 1.18 0.59 0 -0.36 -0.71

对外交通便利度 1.06 0.53 0 -0.32 -0.64

供水保证率 1.42 0.71 0 -0.43 -0.86

供气保证率 1.42 0.71 0 -0.43 -0.86



距中学距离(米) 0.83 0.41 0 -0.25 -0.50

距小学距离(米) 0.95 0.47 0 -0.29 -0.57

距幼儿园距离(米) 0.59 0.30 0 -0.18 -0.36

距农贸市场距离(米) 0.59 0.30 0 -0.18 -0.36

距医院距离(米) 0.59 0.30 0 -0.18 -0.36

常住人口密度（人/km2） 0.35 0.18 0 -0.11 -0.21

个别因

素

宗地面积 0.35 0.18 0 -0.11 -0.21

宗地形状 0.35 0.18 0 -0.11 -0.21

地形坡度 0.35 0.18 0 -0.11 -0.21

工程地质 0.35 0.18 0 -0.11 -0.21

表 3-5-145 奇峰镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-146 奇峰镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.47 0.73 0 -0.84 -1.69

周边道路类型 1.63 0.82 0 -0.94 -1.88

供水保证率 0.98 0.49 0 -0.56 -1.13

供气保证率 0.82 0.41 0 -0.47 -0.94

产业聚集度 0.98 0.49 0 -0.56 -1.13

个别因素 所临道路宽度(米) 0.65 0.33 0 -0.38 -0.75



宗地面积 0.41 0.20 0 -0.23 -0.47

宗地形状 0.41 0.20 0 -0.23 -0.47

宗地坡度 0.41 0.20 0 -0.23 -0.47

工程地质 0.41 0.20 0 -0.23 -0.47

表 3-5-147 奇峰镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-148 奇峰镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.94 0.97 0 -0.60 -1.20

周边道路类型 2.15 1.08 0 -0.67 -1.33

供水保证率 1.29 0.65 0 -0.40 -0.80

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.33 -0.67

产业聚集度 1.29 0.65 0 -0.40 -0.80

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.27 -0.53

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.17 -0.33

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.17 -0.33

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.17 -0.33

工程地质 0.54 0.27 0 -0.17 -0.33

表 3-5-149 奇峰镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-150 奇峰镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.62 0.81 0 -0.91 -1.82

周边道路类型 1.35 0.67 0 -0.76 -1.52

对外交通便利度 1.08 0.54 0 -0.61 -1.22

供水保证率 0.99 0.49 0 -0.56 -1.11

供气保证率 0.90 0.45 0 -0.51 -1.01

常住人口密度（人/km2） 0.90 0.45 0 -0.51 -1.01

个别因

素

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.30 -0.61

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.30 -0.61

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.30 -0.61

工程地质 0.54 0.27 0 -0.30 -0.61

表 3-5-151 奇峰镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-152 奇峰镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.98 0.99 0 -0.71 -1.43

周边道路类型 1.65 0.83 0 -0.59 -1.19

对外交通便利度 1.32 0.66 0 -0.48 -0.95

供水保证率 1.21 0.61 0 -0.44 -0.87

供气保证率 1.10 0.55 0 -0.40 -0.79

常住人口密度（人/km2） 1.10 0.55 0 -0.40 -0.79

个别因

素

宗地面积 0.66 0.33 0 -0.24 -0.48

宗地形状 0.66 0.33 0 -0.24 -0.48

宗地坡度 0.66 0.33 0 -0.24 -0.48

工程地质 0.66 0.33 0 -0.24 -0.48

10.天兴镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-153 天兴镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-154 天兴镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.83 0.92 0 -1.35 -2.71

周边道路类型 0.95 0.48 0 -0.70 -1.41

对外交通便利度 0.73 0.37 0 -0.54 -1.08

供水保证率 0.44 0.22 0 -0.32 -0.65

供气保证率 0.44 0.22 0 -0.32 -0.65

客流量（人/km2/日） 0.73 0.37 0 -0.54 -1.08

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.37 0.18 0 -0.27 -0.54

宗地进深(米) 0.37 0.18 0 -0.27 -0.54



宗地面积 0.37 0.18 0 -0.27 -0.54

宗地形状 0.37 0.18 0 -0.27 -0.54

宗地坡度 0.37 0.18 0 -0.27 -0.54

工程地质 0.37 0.18 0 -0.27 -0.54

表 3-5-155 天兴镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

表 3-5-156 天兴镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.70 1.35 0 -1.09 -2.19

周边道路类型 1.41 0.70 0 -0.57 -1.14

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有

一定影响

地形起伏大，
对利用有严
重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



对外交通便利度 1.08 0.54 0 -0.44 -0.88

供水保证率 0.65 0.32 0 -0.26 -0.53

供气保证率 0.65 0.32 0 -0.26 -0.53

客流量（人/km2/日） 1.08 0.54 0 -0.44 -0.88

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.54 0.27 0 -0.22 -0.44

宗地进深(米) 0.54 0.27 0 -0.22 -0.44

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.22 -0.44

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.22 -0.44

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.22 -0.44

工程地质 0.54 0.27 0 -0.22 -0.44

表 3-5-157 天兴镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交
通设施距离
150-300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响



工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-158 天兴镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.91 0.46 0 -0.51 -1.03

周边道路类型 0.76 0.38 0 -0.43 -0.86

对外交通便利度 0.68 0.34 0 -0.39 -0.77

供水保证率 0.91 0.46 0 -0.51 -1.03

供气保证率 0.91 0.46 0 -0.51 -1.03

距中学距离(米) 0.53 0.27 0 -0.30 -0.60

距小学距离(米) 0.61 0.30 0 -0.34 -0.69

距幼儿园距离(米) 0.38 0.19 0 -0.21 -0.43

距农贸市场距离(米) 0.38 0.19 0 -0.21 -0.43

距医院距离(米) 0.38 0.19 0 -0.21 -0.43

常住人口密度（人/km2） 0.23 0.11 0 -0.13 -0.26

个别因

素

宗地面积 0.23 0.11 0 -0.13 -0.26

宗地形状 0.23 0.11 0 -0.13 -0.26

地形坡度 0.23 0.11 0 -0.13 -0.26

工程地质 0.23 0.11 0 -0.13 -0.26

表 3-5-159 天兴镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-700 米

距离对外交
通设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-160 天兴镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.19 0.59 0 -0.51 -1.03

周边道路类型 0.99 0.50 0 -0.43 -0.85

对外交通便利度 0.89 0.45 0 -0.38 -0.77

供水保证率 1.19 0.59 0 -0.51 -1.03

供气保证率 1.19 0.59 0 -0.51 -1.03

距中学距离(米) 0.69 0.35 0 -0.30 -0.60

距小学距离(米) 0.79 0.40 0 -0.34 -0.68

距幼儿园距离(米) 0.50 0.25 0 -0.21 -0.43

距农贸市场距离(米) 0.50 0.25 0 -0.21 -0.43

距医院距离(米) 0.50 0.25 0 -0.21 -0.43

常住人口密度（人/km2） 0.30 0.15 0 -0.13 -0.26

个别因

素

宗地面积 0.30 0.15 0 -0.13 -0.26

宗地形状 0.30 0.15 0 -0.13 -0.26

地形坡度 0.30 0.15 0 -0.13 -0.26

工程地质 0.30 0.15 0 -0.13 -0.26

表 3-5-161 天兴镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-162 天兴镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.25 0.62 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 1.39 0.69 0 -0.78 -1.55

供水保证率 0.83 0.42 0 -0.47 -0.93

供气保证率 0.69 0.35 0 -0.39 -0.78

产业聚集度 0.83 0.42 0 -0.47 -0.93

个别因素

所临道路宽度(米) 0.56 0.28 0 -0.31 -0.62

宗地面积 0.35 0.17 0 -0.19 -0.39

宗地形状 0.35 0.17 0 -0.19 -0.39

宗地坡度 0.35 0.17 0 -0.19 -0.39

工程地质 0.35 0.17 0 -0.19 -0.39

表 3-5-163 天兴镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个 所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10



别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-164 天兴镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.73 0.86 0 -0.59 -1.18

周边道路类型 1.92 0.96 0 -0.66 -1.31

供水保证率 1.15 0.58 0 -0.39 -0.79

供气保证率 0.96 0.48 0 -0.33 -0.66

产业聚集度 1.15 0.58 0 -0.39 -0.79

个别因素

所临道路宽度(米) 0.77 0.38 0 -0.26 -0.53

宗地面积 0.48 0.24 0 -0.16 -0.33

宗地形状 0.48 0.24 0 -0.16 -0.33

宗地坡度 0.48 0.24 0 -0.16 -0.33

工程地质 0.48 0.24 0 -0.16 -0.33

表 3-5-165 天兴镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-166 天兴镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.32 0.66 0 -0.97 -1.95

周边道路类型 1.10 0.55 0 -0.81 -1.62

对外交通便利度 0.88 0.44 0 -0.65 -1.30

供水保证率 0.81 0.40 0 -0.60 -1.19

供气保证率 0.73 0.37 0 -0.54 -1.08

常住人口密度（人/km2） 0.73 0.37 0 -0.54 -1.08

个别因

素

宗地面积 0.44 0.22 0 -0.32 -0.65

宗地形状 0.44 0.22 0 -0.32 -0.65

宗地坡度 0.44 0.22 0 -0.32 -0.65

工程地质 0.44 0.22 0 -0.32 -0.65

表 3-5-167 天兴镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响



工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-168 天兴镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.95 0.97 0 -0.79 -1.58

周边道路类型 1.62 0.81 0 -0.66 -1.31

对外交通便利度 1.30 0.65 0 -0.53 -1.05

供水保证率 1.19 0.59 0 -0.48 -0.96

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.44 -0.88

常住人口密度（人/km2） 1.08 0.54 0 -0.44 -0.88

个别因

素

宗地面积 0.65 0.32 0 -0.26 -0.53

宗地形状 0.65 0.32 0 -0.26 -0.53

宗地坡度 0.65 0.32 0 -0.26 -0.53

工程地质 0.65 0.32 0 -0.26 -0.53

11.嘉明镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-169 嘉明镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-170 嘉明镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.61 0.80 0 -1.27 -2.54

周边道路类型 0.84 0.42 0 -0.66 -1.32

对外交通便利度 0.64 0.32 0 -0.51 -1.02

供水保证率 0.39 0.19 0 -0.30 -0.61

供气保证率 0.39 0.19 0 -0.30 -0.61

客流量（人/km2/日） 0.64 0.32 0 -0.51 -1.02

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.32 0.16 0 -0.25 -0.51

宗地进深(米) 0.32 0.16 0 -0.25 -0.51

宗地面积 0.32 0.16 0 -0.25 -0.51

宗地形状 0.32 0.16 0 -0.25 -0.51

宗地坡度 0.32 0.16 0 -0.25 -0.51

工程地质 0.32 0.16 0 -0.25 -0.51

表 3-5-171 嘉明镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小



个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-172 嘉明镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 3.10 1.55 0 -1.09 -2.19

周边道路类型 1.61 0.81 0 -0.57 -1.14

对外交通便利度 1.24 0.62 0 -0.44 -0.88

供水保证率 0.74 0.37 0 -0.26 -0.53

供气保证率 0.74 0.37 0 -0.26 -0.53

客流量（人/km2/日） 1.24 0.62 0 -0.44 -0.88

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.62 0.31 0 -0.22 -0.44

宗地进深(米) 0.62 0.31 0 -0.22 -0.44

宗地面积 0.62 0.31 0 -0.22 -0.44

宗地形状 0.62 0.31 0 -0.22 -0.44

宗地坡度 0.62 0.31 0 -0.22 -0.44

工程地质 0.62 0.31 0 -0.22 -0.44

表 3-5-173 嘉明镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-174 嘉明镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.85 0.43 0 -0.72 -1.45

周边道路类型 0.71 0.35 0 -0.60 -1.21

对外交通便利度 0.64 0.32 0 -0.54 -1.09

供水保证率 0.85 0.43 0 -0.72 -1.45

供气保证率 0.85 0.43 0 -0.72 -1.45

距中学距离(米) 0.50 0.25 0 -0.42 -0.84

距小学距离(米) 0.57 0.28 0 -0.48 -0.97

距幼儿园距离(米) 0.35 0.18 0 -0.30 -0.60

距农贸市场距离(米) 0.35 0.18 0 -0.30 -0.60

距医院距离(米) 0.35 0.18 0 -0.30 -0.60

常住人口密度（人/km2） 0.21 0.11 0 -0.18 -0.36

个别因

素

宗地面积 0.21 0.11 0 -0.18 -0.36

宗地形状 0.21 0.11 0 -0.18 -0.36

地形坡度 0.21 0.11 0 -0.18 -0.36

工程地质 0.21 0.11 0 -0.18 -0.36

表 3-5-175 嘉明镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
1000-1500米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-176 嘉明镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.58 0.79 0 -0.44 -0.88

周边道路类型 1.32 0.66 0 -0.37 -0.73

对外交通便利度 1.19 0.59 0 -0.33 -0.66

供水保证率 1.58 0.79 0 -0.44 -0.88

供气保证率 1.58 0.79 0 -0.44 -0.88

距中学距离(米) 0.92 0.46 0 -0.26 -0.51

距小学距离(米) 1.06 0.53 0 -0.29 -0.59

距幼儿园距离(米) 0.66 0.33 0 -0.18 -0.37



距农贸市场距离(米) 0.66 0.33 0 -0.18 -0.37

距医院距离(米) 0.66 0.33 0 -0.18 -0.37

常住人口密度（人/km2） 0.40 0.20 0 -0.11 -0.22

个别因

素

宗地面积 0.40 0.20 0 -0.11 -0.22

宗地形状 0.40 0.20 0 -0.11 -0.22

地形坡度 0.40 0.20 0 -0.11 -0.22

工程地质 0.40 0.20 0 -0.11 -0.22

表 3-5-177 嘉明镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-178 嘉明镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.30 0.65 0 -0.82 -1.64

周边道路类型 1.44 0.72 0 -0.91 -1.83

供水保证率 0.87 0.43 0 -0.55 -1.10

供气保证率 0.72 0.36 0 -0.46 -0.91

产业聚集度 0.87 0.43 0 -0.55 -1.10

个别因素

所临道路宽度(米) 0.58 0.29 0 -0.37 -0.73

宗地面积 0.36 0.18 0 -0.23 -0.46

宗地形状 0.36 0.18 0 -0.23 -0.46

宗地坡度 0.36 0.18 0 -0.23 -0.46



工程地质 0.36 0.18 0 -0.23 -0.46

表 3-5-179 嘉明镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-180 嘉明镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.51 0.76 0 -0.62 -1.25

周边道路类型 1.68 0.84 0 -0.69 -1.39

供水保证率 1.01 0.50 0 -0.42 -0.83

供气保证率 0.84 0.42 0 -0.35 -0.69

产业聚集度 1.01 0.50 0 -0.42 -0.83

个别因素

所临道路宽度(米) 0.67 0.34 0 -0.28 -0.55

宗地面积 0.42 0.21 0 -0.17 -0.35

宗地形状 0.42 0.21 0 -0.17 -0.35

宗地坡度 0.42 0.21 0 -0.17 -0.35

工程地质 0.42 0.21 0 -0.17 -0.35

表 3-5-181 嘉明镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣



区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-182 嘉明镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.16 0.58 0 -0.91 -1.83

周边道路类型 0.97 0.48 0 -0.76 -1.52

对外交通便利度 0.77 0.39 0 -0.61 -1.22

供水保证率 0.71 0.35 0 -0.56 -1.12

供气保证率 0.64 0.32 0 -0.51 -1.02

常住人口密度（人/km2） 0.64 0.32 0 -0.51 -1.02

个别因

素

宗地面积 0.39 0.19 0 -0.30 -0.61

宗地形状 0.39 0.19 0 -0.30 -0.61

宗地坡度 0.39 0.19 0 -0.30 -0.61

工程地质 0.39 0.19 0 -0.30 -0.61

表 3-5-183 嘉明镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区 距商服中心距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1500 米

距离对外交
通设施距离
≥1500 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-184 嘉明镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.23 1.11 0 -0.79 -1.58

周边道路类型 1.86 0.93 0 -0.66 -1.31

对外交通便利度 1.49 0.74 0 -0.53 -1.05

供水保证率 1.36 0.68 0 -0.48 -0.96

供气保证率 1.24 0.62 0 -0.44 -0.88

常住人口密度（人/km2） 1.24 0.62 0 -0.44 -0.88

个别因

素

宗地面积 0.74 0.37 0 -0.26 -0.53

宗地形状 0.74 0.37 0 -0.26 -0.53

宗地坡度 0.74 0.37 0 -0.26 -0.53

工程地质 0.74 0.37 0 -0.26 -0.53

12.喻寺镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-185 喻寺镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区 距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500



周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-186 喻寺镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.21 1.11 0 -1.20 -2.40

周边道路类型 1.15 0.57 0 -0.62 -1.25

对外交通便利度 0.88 0.44 0 -0.48 -0.96

供水保证率 0.53 0.27 0 -0.29 -0.58

供气保证率 0.53 0.27 0 -0.29 -0.58

客流量（人/km2/日） 0.88 0.44 0 -0.48 -0.96

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.44 0.22 0 -0.24 -0.48

宗地进深(米) 0.44 0.22 0 -0.24 -0.48

宗地面积 0.44 0.22 0 -0.24 -0.48

宗地形状 0.44 0.22 0 -0.24 -0.48

宗地坡度 0.44 0.22 0 -0.24 -0.48

工程地质 0.44 0.22 0 -0.24 -0.48



表 3-5-187 喻寺镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-188 喻寺镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.56 1.28 0 -0.92 -1.85

周边道路类型 1.33 0.67 0 -0.48 -0.96

对外交通便利度 1.02 0.51 0 -0.37 -0.74

供水保证率 0.61 0.31 0 -0.22 -0.44

供气保证率 0.61 0.31 0 -0.22 -0.44

客流量（人/km2/日） 1.02 0.51 0 -0.37 -0.74

个别因 宗地临街宽度(米) 0.51 0.26 0 -0.18 -0.37



素 宗地进深(米) 0.51 0.26 0 -0.18 -0.37

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.51 0.26 0 -0.18 -0.37

表 3-5-189 喻寺镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-190 喻寺镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因 距服中心距离(米) 1.00 0.50 0 -0.56 -1.13



素 周边道路类型 0.83 0.42 0 -0.47 -0.94

对外交通便利度 0.75 0.38 0 -0.42 -0.85

供水保证率 1.00 0.50 0 -0.56 -1.13

供气保证率 1.00 0.50 0 -0.56 -1.13

距中学距离(米) 0.58 0.29 0 -0.33 -0.66

距小学距离(米) 0.67 0.33 0 -0.38 -0.75

距幼儿园距离(米) 0.42 0.21 0 -0.24 -0.47

距农贸市场距离(米) 0.42 0.21 0 -0.24 -0.47

距医院距离(米) 0.42 0.21 0 -0.24 -0.47

常住人口密度（人/km2） 0.25 0.13 0 -0.14 -0.28

个别因

素

宗地面积 0.25 0.13 0 -0.14 -0.28

宗地形状 0.25 0.13 0 -0.14 -0.28

地形坡度 0.25 0.13 0 -0.14 -0.28

工程地质 0.25 0.13 0 -0.14 -0.28

表 3-5-191 喻寺镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用



素
地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦

地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-192 喻寺镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.14 0.57 0 -0.50 -1.00

周边道路类型 0.95 0.48 0 -0.42 -0.83

对外交通便利度 0.86 0.43 0 -0.38 -0.75

供水保证率 1.14 0.57 0 -0.50 -1.00

供气保证率 1.14 0.57 0 -0.50 -1.00

距中学距离(米) 0.67 0.33 0 -0.29 -0.58

距小学距离(米) 0.76 0.38 0 -0.33 -0.67

距幼儿园距离(米) 0.48 0.24 0 -0.21 -0.42

距农贸市场距离(米) 0.48 0.24 0 -0.21 -0.42

距医院距离(米) 0.48 0.24 0 -0.21 -0.42

常住人口密度（人/km2） 0.29 0.14 0 -0.13 -0.25

个别因

素

宗地面积 0.29 0.14 0 -0.13 -0.25

宗地形状 0.29 0.14 0 -0.13 -0.25

地形坡度 0.29 0.14 0 -0.13 -0.25

工程地质 0.29 0.14 0 -0.13 -0.25

表 3-5-193 喻寺镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用



宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-194 喻寺镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.25 0.62 0 -0.73 -1.47

周边道路类型 1.39 0.69 0 -0.82 -1.63

供水保证率 0.83 0.42 0 -0.49 -0.98

供气保证率 0.69 0.35 0 -0.41 -0.82

产业聚集度 0.83 0.42 0 -0.49 -0.98

个别因素

所临道路宽度(米) 0.56 0.28 0 -0.33 -0.65

宗地面积 0.35 0.17 0 -0.20 -0.41

宗地形状 0.35 0.17 0 -0.20 -0.41

宗地坡度 0.35 0.17 0 -0.20 -0.41

工程地质 0.35 0.17 0 -0.20 -0.41

表 3-5-195 喻寺镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用



表 3-5-195 喻寺镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.91 0.95 0 -0.73 -1.45

周边道路类型 2.12 1.06 0 -0.81 -1.62

供水保证率 1.27 0.64 0 -0.48 -0.97

供气保证率 1.06 0.53 0 -0.40 -0.81

产业聚集度 1.27 0.64 0 -0.48 -0.97

个别因素

所临道路宽度(米) 0.85 0.42 0 -0.32 -0.65

宗地面积 0.53 0.27 0 -0.20 -0.40

宗地形状 0.53 0.27 0 -0.20 -0.40

宗地坡度 0.53 0.27 0 -0.20 -0.40

工程地质 0.53 0.27 0 -0.20 -0.40

表 3-5-197 喻寺镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-198 喻寺镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因 距商服中心距离(米) 1.59 0.80 0 -0.86 -1.73



素 周边道路类型 1.33 0.66 0 -0.72 -1.44

对外交通便利度 1.06 0.53 0 -0.58 -1.15

供水保证率 0.97 0.49 0 -0.53 -1.05

供气保证率 0.88 0.44 0 -0.48 -0.96

常住人口密度（人/km2） 0.88 0.44 0 -0.48 -0.96

个别因

素

宗地面积 0.53 0.27 0 -0.29 -0.58

宗地形状 0.53 0.27 0 -0.29 -0.58

宗地坡度 0.53 0.27 0 -0.29 -0.58

工程地质 0.53 0.27 0 -0.29 -0.58

表 3-5-199 喻寺镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-200 喻寺镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.84 0.92 0 -0.66 -1.33

周边道路类型 1.54 0.77 0 -0.55 -1.11



对外交通便利度 1.23 0.61 0 -0.44 -0.89

供水保证率 1.13 0.56 0 -0.41 -0.81

供气保证率 1.02 0.51 0 -0.37 -0.74

常住人口密度（人/km2） 1.02 0.51 0 -0.37 -0.74

个别因

素

宗地面积 0.61 0.31 0 -0.22 -0.44

宗地形状 0.61 0.31 0 -0.22 -0.44

宗地坡度 0.61 0.31 0 -0.22 -0.44

工程地质 0.61 0.31 0 -0.22 -0.44

13.福集镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-201 福集镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



表 3-5-202 福集镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.11 1.05 0 -1.43 -2.85

周边道路类型 1.10 0.55 0 -0.74 -1.48

对外交通便利度 0.84 0.42 0 -0.57 -1.14

供水保证率 0.51 0.25 0 -0.34 -0.68

供气保证率 0.51 0.25 0 -0.34 -0.68

客流量（人/km2/日） 0.84 0.42 0 -0.57 -1.14

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.42 0.21 0 -0.29 -0.57

宗地进深(米) 0.42 0.21 0 -0.29 -0.57

宗地面积 0.42 0.21 0 -0.29 -0.57

宗地形状 0.42 0.21 0 -0.29 -0.57

宗地坡度 0.42 0.21 0 -0.29 -0.57

工程地质 0.42 0.21 0 -0.29 -0.57

表 3-5-203 福集镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



表 3-5-204 福集镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.32 1.16 0 -0.96 -1.91

周边道路类型 1.21 0.60 0 -0.50 -0.99

对外交通便利度 0.93 0.46 0 -0.38 -0.76

供水保证率 0.56 0.28 0 -0.23 -0.46

供气保证率 0.56 0.28 0 -0.23 -0.46

客流量（人/km2/日） 0.93 0.46 0 -0.38 -0.76

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.46 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地进深(米) 0.46 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地面积 0.46 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地形状 0.46 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地坡度 0.46 0.23 0 -0.19 -0.38

工程地质 0.46 0.23 0 -0.19 -0.38

表 3-5-205 福集镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交
通设施距离
150-300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有

一定影响

地形起伏大，
对利用有严
重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-206 福集镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.93 0.47 0 -0.63 -1.27

周边道路类型 0.78 0.39 0 -0.53 -1.06

对外交通便利度 0.70 0.35 0 -0.48 -0.95

供水保证率 0.93 0.47 0 -0.63 -1.27

供气保证率 0.93 0.47 0 -0.63 -1.27

距中学距离(米) 0.54 0.27 0 -0.37 -0.74

距小学距离(米) 0.62 0.31 0 -0.42 -0.85

距幼儿园距离(米) 0.39 0.19 0 -0.26 -0.53

距农贸市场距离(米) 0.39 0.19 0 -0.26 -0.53

距医院距离(米) 0.39 0.19 0 -0.26 -0.53

常住人口密度（人/km2） 0.23 0.12 0 -0.16 -0.32

个别因

素

宗地面积 0.23 0.12 0 -0.16 -0.32

宗地形状 0.23 0.12 0 -0.16 -0.32

地形坡度 0.23 0.12 0 -0.16 -0.32

工程地质 0.23 0.12 0 -0.16 -0.32

表 3-5-207 福集镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-700 米

距离对外交
通设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-208 福集镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.37 0.69 0 -0.48 -0.96

周边道路类型 1.14 0.57 0 -0.40 -0.80

对外交通便利度 1.03 0.51 0 -0.36 -0.72

供水保证率 1.37 0.69 0 -0.48 -0.96

供气保证率 1.37 0.69 0 -0.48 -0.96

距中学距离(米) 0.80 0.40 0 -0.28 -0.56

距小学距离(米) 0.91 0.46 0 -0.32 -0.64

距幼儿园距离(米) 0.57 0.29 0 -0.20 -0.40

距农贸市场距离(米) 0.57 0.29 0 -0.20 -0.40

距医院距离(米) 0.57 0.29 0 -0.20 -0.40

常住人口密度（人/km2） 0.34 0.17 0 -0.12 -0.24

个别因

素

宗地面积 0.34 0.17 0 -0.12 -0.24

宗地形状 0.34 0.17 0 -0.12 -0.24



地形坡度 0.34 0.17 0 -0.12 -0.24

工程地质 0.34 0.17 0 -0.12 -0.24

表 3-5-209 福集镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-210 福集镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.57 0.78 0 -0.70 -1.41

周边道路类型 1.74 0.87 0 -0.78 -1.57

供水保证率 1.04 0.52 0 -0.47 -0.94

供气保证率 0.87 0.43 0 -0.39 -0.78

产业聚集度 1.04 0.52 0 -0.47 -0.94

个别因素

所临道路宽度(米) 0.70 0.35 0 -0.31 -0.63

宗地面积 0.43 0.22 0 -0.20 -0.39

宗地形状 0.43 0.22 0 -0.20 -0.39

宗地坡度 0.43 0.22 0 -0.20 -0.39

工程地质 0.43 0.22 0 -0.20 -0.39

表 3-5-211 福集镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣



区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-212 福集镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.95 0.97 0 -0.63 -1.26

周边道路类型 2.16 1.08 0 -0.70 -1.41

供水保证率 1.30 0.65 0 -0.42 -0.84

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 1.30 0.65 0 -0.42 -0.84

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

工程地质 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

表 3-5-213 福集镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米



供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-214 福集镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.52 0.76 0 -1.03 -2.05

周边道路类型 1.27 0.63 0 -0.86 -1.71

对外交通便利度 1.01 0.51 0 -0.68 -1.37

供水保证率 0.93 0.46 0 -0.63 -1.25

供气保证率 0.84 0.42 0 -0.57 -1.14

常住人口密度（人/km2） 0.84 0.42 0 -0.57 -1.14

个别因

素

宗地面积 0.51 0.25 0 -0.34 -0.68

宗地形状 0.51 0.25 0 -0.34 -0.68

宗地坡度 0.51 0.25 0 -0.34 -0.68

工程地质 0.51 0.25 0 -0.34 -0.68

表 3-5-215 福集镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-216 福集镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.67 0.84 0 -0.69 -1.38

周边道路类型 1.39 0.70 0 -0.57 -1.15

对外交通便利度 1.12 0.56 0 -0.46 -0.92

供水保证率 1.02 0.51 0 -0.42 -0.84

供气保证率 0.93 0.46 0 -0.38 -0.76

常住人口密度（人/km2） 0.93 0.46 0 -0.38 -0.76

个别因

素

宗地面积 0.56 0.28 0 -0.23 -0.46

宗地形状 0.56 0.28 0 -0.23 -0.46

宗地坡度 0.56 0.28 0 -0.23 -0.46

工程地质 0.56 0.28 0 -0.23 -0.46

14.海潮镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-217 海潮镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-218 海潮镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.27 1.14 0 -1.27 -2.54

周边道路类型 1.18 0.59 0 -0.66 -1.32

对外交通便利度 0.91 0.45 0 -0.51 -1.02

供水保证率 0.55 0.27 0 -0.30 -0.61

供气保证率 0.55 0.27 0 -0.30 -0.61

客流量（人/km2/日） 0.91 0.45 0 -0.51 -1.02

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.45 0.23 0 -0.25 -0.51

宗地进深(米) 0.45 0.23 0 -0.25 -0.51

宗地面积 0.45 0.23 0 -0.25 -0.51

宗地形状 0.45 0.23 0 -0.25 -0.51

宗地坡度 0.45 0.23 0 -0.25 -0.51

工程地质 0.45 0.23 0 -0.25 -0.51

表 3-5-219 海潮镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣



表 3-5-220 海潮镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.29 1.14 0 -1.03 -2.06

周边道路类型 1.19 0.59 0 -0.54 -1.07

对外交通便利度 0.91 0.46 0 -0.41 -0.82

供水保证率 0.55 0.27 0 -0.25 -0.49

供气保证率 0.55 0.27 0 -0.25 -0.49

客流量（人/km2/日） 0.91 0.46 0 -0.41 -0.82

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.46 0.23 0 -0.21 -0.41

宗地进深(米) 0.46 0.23 0 -0.21 -0.41

宗地面积 0.46 0.23 0 -0.21 -0.41

宗地形状 0.46 0.23 0 -0.21 -0.41

宗地坡度 0.46 0.23 0 -0.21 -0.41

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有

一定影响

地形起伏大，
对利用有严
重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



工程地质 0.46 0.23 0 -0.21 -0.41

表 3-5-221 海潮镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交
通设施距离
150-300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-222 海潮镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.12 0.56 0 -0.61 -1.23

周边道路类型 0.93 0.47 0 -0.51 -1.02

对外交通便利度 0.84 0.42 0 -0.46 -0.92

供水保证率 1.12 0.56 0 -0.61 -1.23

供气保证率 1.12 0.56 0 -0.61 -1.23



距中学距离(米) 0.65 0.33 0 -0.36 -0.72

距小学距离(米) 0.75 0.37 0 -0.41 -0.82

距幼儿园距离(米) 0.47 0.23 0 -0.26 -0.51

距农贸市场距离(米) 0.47 0.23 0 -0.26 -0.51

距医院距离(米) 0.47 0.23 0 -0.26 -0.51

常住人口密度（人/km2） 0.28 0.14 0 -0.15 -0.31

个别因

素

宗地面积 0.28 0.14 0 -0.15 -0.31

宗地形状 0.28 0.14 0 -0.15 -0.31

地形坡度 0.28 0.14 0 -0.15 -0.31

工程地质 0.28 0.14 0 -0.15 -0.31

表 3-5-223 海潮镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-700 米

距离对外交
通设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响



工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-224 海潮镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.13 0.56 0 -0.43 -0.86

周边道路类型 0.94 0.47 0 -0.36 -0.72

对外交通便利度 0.85 0.42 0 -0.32 -0.64

供水保证率 1.13 0.56 0 -0.43 -0.86

供气保证率 1.13 0.56 0 -0.43 -0.86

距中学距离(米) 0.66 0.33 0 -0.25 -0.50

距小学距离(米) 0.75 0.38 0 -0.29 -0.57

距幼儿园距离(米) 0.47 0.24 0 -0.18 -0.36

距农贸市场距离(米) 0.47 0.24 0 -0.18 -0.36

距医院距离(米) 0.47 0.24 0 -0.18 -0.36

常住人口密度（人/km2） 0.28 0.14 0 -0.11 -0.21

个别因

素

宗地面积 0.28 0.14 0 -0.11 -0.21

宗地形状 0.28 0.14 0 -0.11 -0.21

地形坡度 0.28 0.14 0 -0.11 -0.21

工程地质 0.28 0.14 0 -0.11 -0.21

表 3-5-225 海潮镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用



宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-226 海潮镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.72 0.86 0 -0.67 -1.33

周边道路类型 1.91 0.96 0 -0.74 -1.48

供水保证率 1.15 0.57 0 -0.44 -0.89

供气保证率 0.96 0.48 0 -0.37 -0.74

产业聚集度 1.15 0.57 0 -0.44 -0.89

个别因素

所临道路宽度(米) 0.77 0.38 0 -0.30 -0.59

宗地面积 0.48 0.24 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.48 0.24 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.48 0.24 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.48 0.24 0 -0.18 -0.37

表 3-5-227 海潮镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用



表 3-5-228 海潮镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 2.04 1.02 0 -0.63 -1.26

周边道路类型 2.27 1.14 0 -0.70 -1.41

供水保证率 1.36 0.68 0 -0.42 -0.84

供气保证率 1.14 0.57 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 1.36 0.68 0 -0.42 -0.84

个别因素

所临道路宽度(米) 0.91 0.45 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.57 0.28 0 -0.18 -0.35

宗地形状 0.57 0.28 0 -0.18 -0.35

宗地坡度 0.57 0.28 0 -0.18 -0.35

工程地质 0.57 0.28 0 -0.18 -0.35

表 3-5-229 海潮镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-230 海潮镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因 距商服中心距离(米) 1.64 0.82 0 -0.91 -1.83



素 周边道路类型 1.36 0.68 0 -0.76 -1.52

对外交通便利度 1.09 0.55 0 -0.61 -1.22

供水保证率 1.00 0.50 0 -0.56 -1.12

供气保证率 0.91 0.45 0 -0.51 -1.02

常住人口密度（人/km2） 0.91 0.45 0 -0.51 -1.02

个别因

素

宗地面积 0.55 0.27 0 -0.30 -0.61

宗地形状 0.55 0.27 0 -0.30 -0.61

宗地坡度 0.55 0.27 0 -0.30 -0.61

工程地质 0.55 0.27 0 -0.30 -0.61

表 3-5-231 海潮镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-232 海潮镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.65 0.82 0 -0.74 -1.48

周边道路类型 1.37 0.69 0 -0.62 -1.24



对外交通便利度 1.10 0.55 0 -0.49 -0.99

供水保证率 1.01 0.50 0 -0.45 -0.91

供气保证率 0.91 0.46 0 -0.41 -0.82

常住人口密度（人/km2） 0.91 0.46 0 -0.41 -0.82

个别因

素

宗地面积 0.55 0.27 0 -0.25 -0.49

宗地形状 0.55 0.27 0 -0.25 -0.49

宗地坡度 0.55 0.27 0 -0.25 -0.49

工程地质 0.55 0.27 0 -0.25 -0.49

15.潮河镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-233 潮河镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



表 3-5-234 潮河镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.87 0.94 0 -1.30 -2.61

周边道路类型 0.97 0.49 0 -0.68 -1.36

对外交通便利度 0.75 0.37 0 -0.52 -1.04

供水保证率 0.45 0.22 0 -0.31 -0.63

供气保证率 0.45 0.22 0 -0.31 -0.63

客流量（人/km2/日） 0.75 0.37 0 -0.52 -1.04

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.37 0.19 0 -0.26 -0.52

宗地进深(米) 0.37 0.19 0 -0.26 -0.52

宗地面积 0.37 0.19 0 -0.26 -0.52

宗地形状 0.37 0.19 0 -0.26 -0.52

宗地坡度 0.37 0.19 0 -0.26 -0.52

工程地质 0.37 0.19 0 -0.26 -0.52

表 3-5-235 潮河镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



表 3-5-236 潮河镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.70 1.35 0 -1.25 -2.49

周边道路类型 1.40 0.70 0 -0.65 -1.30

对外交通便利度 1.08 0.54 0 -0.50 -1.00

供水保证率 0.65 0.32 0 -0.30 -0.60

供气保证率 0.65 0.32 0 -0.30 -0.60

客流量（人/km2/日） 1.08 0.54 0 -0.50 -1.00

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.54 0.27 0 -0.25 -0.50

宗地进深(米) 0.54 0.27 0 -0.25 -0.50

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.25 -0.50

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.25 -0.50

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.25 -0.50

工程地质 0.54 0.27 0 -0.25 -0.50

表 3-5-237 潮河镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交
通设施距离
150-300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有

一定影响

地形起伏大，
对利用有严
重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-238 潮河镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.10 0.55 0 -0.69 -1.38

周边道路类型 0.92 0.46 0 -0.58 -1.15

对外交通便利度 0.83 0.41 0 -0.52 -1.04

供水保证率 1.10 0.55 0 -0.69 -1.38

供气保证率 1.10 0.55 0 -0.69 -1.38

距中学距离(米) 0.64 0.32 0 -0.40 -0.81

距小学距离(米) 0.73 0.37 0 -0.46 -0.92

距幼儿园距离(米) 0.46 0.23 0 -0.29 -0.58

距农贸市场距离(米) 0.46 0.23 0 -0.29 -0.58

距医院距离(米) 0.46 0.23 0 -0.29 -0.58

常住人口密度（人/km2） 0.28 0.14 0 -0.17 -0.35

个别因

素

宗地面积 0.28 0.14 0 -0.17 -0.35

宗地形状 0.28 0.14 0 -0.17 -0.35

地形坡度 0.28 0.14 0 -0.17 -0.35

工程地质 0.28 0.14 0 -0.17 -0.35

表 3-5-239 潮河镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-700 米

距离对外交
通设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-240 潮河镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.27 0.63 0 -0.62 -1.24

周边道路类型 1.06 0.53 0 -0.52 -1.03

对外交通便利度 0.95 0.48 0 -0.46 -0.93

供水保证率 1.27 0.63 0 -0.62 -1.24

供气保证率 1.27 0.63 0 -0.62 -1.24

距中学距离(米) 0.74 0.37 0 -0.36 -0.72

距小学距离(米) 0.85 0.42 0 -0.41 -0.83

距幼儿园距离(米) 0.53 0.26 0 -0.26 -0.52

距农贸市场距离(米) 0.53 0.26 0 -0.26 -0.52

距医院距离(米) 0.53 0.26 0 -0.26 -0.52

常住人口密度（人/km2） 0.32 0.16 0 -0.15 -0.31

个别因

素

宗地面积 0.32 0.16 0 -0.15 -0.31

宗地形状 0.32 0.16 0 -0.15 -0.31



地形坡度 0.32 0.16 0 -0.15 -0.31

工程地质 0.32 0.16 0 -0.15 -0.31

表 3-5-241 潮河镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-242 潮河镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.64 0.82 0 -0.63 -1.25

周边道路类型 1.83 0.91 0 -0.70 -1.39

供水保证率 1.10 0.55 0 -0.42 -0.83

供气保证率 0.91 0.46 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 1.10 0.55 0 -0.42 -0.83

个别因素

所临道路宽度(米) 0.73 0.37 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.46 0.23 0 -0.17 -0.35

宗地形状 0.46 0.23 0 -0.17 -0.35

宗地坡度 0.46 0.23 0 -0.17 -0.35

工程地质 0.46 0.23 0 -0.17 -0.35

表 3-5-243 潮河镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣



区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-244 潮河镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.95 0.97 0 -0.68 -1.36

周边道路类型 2.16 1.08 0 -0.76 -1.51

供水保证率 1.30 0.65 0 -0.45 -0.91

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.38 -0.76

产业聚集度 1.30 0.65 0 -0.45 -0.91

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.30 -0.61

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.19 -0.38

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.19 -0.38

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.19 -0.38

工程地质 0.54 0.27 0 -0.19 -0.38

表 3-5-245 潮河镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米



供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-246 潮河镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.35 0.67 0 -0.94 -1.88

周边道路类型 1.12 0.56 0 -0.78 -1.56

对外交通便利度 0.90 0.45 0 -0.63 -1.25

供水保证率 0.82 0.41 0 -0.57 -1.15

供气保证率 0.75 0.37 0 -0.52 -1.04

常住人口密度（人/km2） 0.75 0.37 0 -0.52 -1.04

个别因

素

宗地面积 0.45 0.22 0 -0.31 -0.63

宗地形状 0.45 0.22 0 -0.31 -0.63

宗地坡度 0.45 0.22 0 -0.31 -0.63

工程地质 0.45 0.22 0 -0.31 -0.63

表 3-5-247 潮河镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-248 潮河镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.94 0.97 0 -0.90 -1.79

周边道路类型 1.62 0.81 0 -0.75 -1.49

对外交通便利度 1.30 0.65 0 -0.60 -1.20

供水保证率 1.19 0.59 0 -0.55 -1.10

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.50 -1.00

常住人口密度（人/km2） 1.08 0.54 0 -0.50 -1.00

个别因

素

宗地面积 0.65 0.32 0 -0.30 -0.60

宗地形状 0.65 0.32 0 -0.30 -0.60

宗地坡度 0.65 0.32 0 -0.30 -0.60

工程地质 0.65 0.32 0 -0.30 -0.60

16.百和镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-249 百和镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-250 百和镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.04 1.02 0 -1.37 -2.75

周边道路类型 1.06 0.53 0 -0.71 -1.43

对外交通便利度 0.82 0.41 0 -0.55 -1.10

供水保证率 0.49 0.24 0 -0.33 -0.66

供气保证率 0.49 0.24 0 -0.33 -0.66

客流量（人/km2/日） 0.82 0.41 0 -0.55 -1.10

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.41 0.20 0 -0.27 -0.55

宗地进深(米) 0.41 0.20 0 -0.27 -0.55

宗地面积 0.41 0.20 0 -0.27 -0.55

宗地形状 0.41 0.20 0 -0.27 -0.55

宗地坡度 0.41 0.20 0 -0.27 -0.55

工程地质 0.41 0.20 0 -0.27 -0.55

表 3-5-251 百和镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区 距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800



周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-252 百和镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.67 1.34 0 -0.97 -1.95

周边道路类型 1.39 0.69 0 -0.51 -1.01

对外交通便利度 1.07 0.53 0 -0.39 -0.78

供水保证率 0.64 0.32 0 -0.23 -0.47

供气保证率 0.64 0.32 0 -0.23 -0.47

客流量（人/km2/日） 1.07 0.53 0 -0.39 -0.78

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.53 0.27 0 -0.19 -0.39

宗地进深(米) 0.53 0.27 0 -0.19 -0.39

宗地面积 0.53 0.27 0 -0.19 -0.39

宗地形状 0.53 0.27 0 -0.19 -0.39

宗地坡度 0.53 0.27 0 -0.19 -0.39

工程地质 0.53 0.27 0 -0.19 -0.39



表 3-5-253 百和镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-254 百和镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.09 0.55 0 -0.59 -1.18

周边道路类型 0.91 0.46 0 -0.49 -0.98

对外交通便利度 0.82 0.41 0 -0.44 -0.88

供水保证率 1.09 0.55 0 -0.59 -1.18

供气保证率 1.09 0.55 0 -0.59 -1.18

距中学距离(米) 0.64 0.32 0 -0.34 -0.69

距小学距离(米) 0.73 0.36 0 -0.39 -0.78



距幼儿园距离(米) 0.46 0.23 0 -0.25 -0.49

距农贸市场距离(米) 0.46 0.23 0 -0.25 -0.49

距医院距离(米) 0.46 0.23 0 -0.25 -0.49

常住人口密度（人/km2） 0.27 0.14 0 -0.15 -0.29

个别因

素

宗地面积 0.27 0.14 0 -0.15 -0.29

宗地形状 0.27 0.14 0 -0.15 -0.29

地形坡度 0.27 0.14 0 -0.15 -0.29

工程地质 0.27 0.14 0 -0.15 -0.29

表 3-5-255 百和镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-256 百和镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）



影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.32 0.66 0 -0.39 -0.77

周边道路类型 1.10 0.55 0 -0.32 -0.64

对外交通便利度 0.99 0.49 0 -0.29 -0.58

供水保证率 1.32 0.66 0 -0.39 -0.77

供气保证率 1.32 0.66 0 -0.39 -0.77

距中学距离(米) 0.77 0.38 0 -0.22 -0.45

距小学距离(米) 0.88 0.44 0 -0.26 -0.51

距幼儿园距离(米) 0.55 0.27 0 -0.16 -0.32

距农贸市场距离(米) 0.55 0.27 0 -0.16 -0.32

距医院距离(米) 0.55 0.27 0 -0.16 -0.32

常住人口密度（人/km2） 0.33 0.16 0 -0.10 -0.19

个别因

素

宗地面积 0.33 0.16 0 -0.10 -0.19

宗地形状 0.33 0.16 0 -0.10 -0.19

地形坡度 0.33 0.16 0 -0.10 -0.19

工程地质 0.33 0.16 0 -0.10 -0.19

表 3-5-257 百和镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-258 百和镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）



宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.57 0.78 0 -0.59 -1.17

周边道路类型 1.74 0.87 0 -0.65 -1.30

供水保证率 1.04 0.52 0 -0.39 -0.78

供气保证率 0.87 0.43 0 -0.33 -0.65

产业聚集度 1.04 0.52 0 -0.39 -0.78

个别因素

所临道路宽度(米) 0.70 0.35 0 -0.26 -0.52

宗地面积 0.43 0.22 0 -0.16 -0.33

宗地形状 0.43 0.22 0 -0.16 -0.33

宗地坡度 0.43 0.22 0 -0.16 -0.33

工程地质 0.43 0.22 0 -0.16 -0.33

表 3-5-259 百和镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-260 百和镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 2.14 1.07 0 -0.63 -1.26

周边道路类型 2.38 1.19 0 -0.70 -1.41

供水保证率 1.43 0.71 0 -0.42 -0.84

供气保证率 1.19 0.59 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 1.43 0.71 0 -0.42 -0.84



个别因素

所临道路宽度(米) 0.95 0.48 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.59 0.30 0 -0.18 -0.35

宗地形状 0.59 0.30 0 -0.18 -0.35

宗地坡度 0.59 0.30 0 -0.18 -0.35

工程地质 0.59 0.30 0 -0.18 -0.35

表 3-5-261 百和镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-262 百和镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.47 0.73 0 -0.99 -1.98

周边道路类型 1.22 0.61 0 -0.82 -1.65

对外交通便利度 0.98 0.49 0 -0.66 -1.32

供水保证率 0.90 0.45 0 -0.60 -1.21

供气保证率 0.82 0.41 0 -0.55 -1.10

常住人口密度（人/km2） 0.82 0.41 0 -0.55 -1.10

个别因 宗地面积 0.49 0.24 0 -0.33 -0.66



素 宗地形状 0.49 0.24 0 -0.33 -0.66

宗地坡度 0.49 0.24 0 -0.33 -0.66

工程地质 0.49 0.24 0 -0.33 -0.66

表 3-5-263 百和镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-264 百和镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.92 0.96 0 -0.70 -1.40

周边道路类型 1.60 0.80 0 -0.58 -1.17

对外交通便利度 1.28 0.64 0 -0.47 -0.94

供水保证率 1.18 0.59 0 -0.43 -0.86

供气保证率 1.07 0.53 0 -0.39 -0.78

常住人口密度（人/km2） 1.07 0.53 0 -0.39 -0.78

个别因

素

宗地面积 0.64 0.32 0 -0.23 -0.47

宗地形状 0.64 0.32 0 -0.23 -0.47



宗地坡度 0.64 0.32 0 -0.23 -0.47

工程地质 0.64 0.32 0 -0.23 -0.47

17.方洞镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-265 方洞镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-266 方洞镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.49 1.24 0 -1.37 -2.73

周边道路类型 1.29 0.65 0 -0.71 -1.42

对外交通便利度 1.00 0.50 0 -0.55 -1.09

供水保证率 0.60 0.30 0 -0.33 -0.66



供气保证率 0.60 0.30 0 -0.33 -0.66

客流量（人/km2/日） 1.00 0.50 0 -0.55 -1.09

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.50 0.25 0 -0.27 -0.55

宗地进深(米) 0.50 0.25 0 -0.27 -0.55

宗地面积 0.50 0.25 0 -0.27 -0.55

宗地形状 0.50 0.25 0 -0.27 -0.55

宗地坡度 0.50 0.25 0 -0.27 -0.55

工程地质 0.50 0.25 0 -0.27 -0.55

表 3-5-267 方洞镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有

一定影响

地形起伏大，
对利用有严
重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理



表 3-5-268 方洞镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.33 1.17 0 -0.94 -1.89

周边道路类型 1.21 0.61 0 -0.49 -0.98

对外交通便利度 0.93 0.47 0 -0.38 -0.75

供水保证率 0.56 0.28 0 -0.23 -0.45

供气保证率 0.56 0.28 0 -0.23 -0.45

客流量（人/km2/日） 0.93 0.47 0 -0.38 -0.75

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.47 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地进深(米) 0.47 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地面积 0.47 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地形状 0.47 0.23 0 -0.19 -0.38

宗地坡度 0.47 0.23 0 -0.19 -0.38

工程地质 0.47 0.23 0 -0.19 -0.38

表 3-5-269 方洞镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交
通设施距离
150-300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个
宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用



别

因

素

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-270 方洞镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.06 0.53 0 -0.59 -1.18

周边道路类型 0.88 0.44 0 -0.49 -0.98

对外交通便利度 0.79 0.40 0 -0.44 -0.88

供水保证率 1.06 0.53 0 -0.59 -1.18

供气保证率 1.06 0.53 0 -0.59 -1.18

距中学距离(米) 0.62 0.31 0 -0.34 -0.69

距小学距离(米) 0.71 0.35 0 -0.39 -0.78

距幼儿园距离(米) 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

距农贸市场距离(米) 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

距医院距离(米) 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

常住人口密度（人/km2） 0.26 0.13 0 -0.15 -0.29

个别因

素

宗地面积 0.26 0.13 0 -0.15 -0.29

宗地形状 0.26 0.13 0 -0.15 -0.29

地形坡度 0.26 0.13 0 -0.15 -0.29

工程地质 0.26 0.13 0 -0.15 -0.29

表 3-5-271 方洞镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交
通设施距离
300-500 米

距离对外交
通设施距离
500-700 米

距离对外交
通设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-272 方洞镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.39 0.70 0 -0.37 -0.74

周边道路类型 1.16 0.58 0 -0.31 -0.62

对外交通便利度 1.04 0.52 0 -0.28 -0.56

供水保证率 1.39 0.70 0 -0.37 -0.74

供气保证率 1.39 0.70 0 -0.37 -0.74

距中学距离(米) 0.81 0.41 0 -0.22 -0.43

距小学距离(米) 0.93 0.46 0 -0.25 -0.50

距幼儿园距离(米) 0.58 0.29 0 -0.15 -0.31

距农贸市场距离(米) 0.58 0.29 0 -0.15 -0.31

距医院距离(米) 0.58 0.29 0 -0.15 -0.31

常住人口密度（人/km2） 0.35 0.17 0 -0.09 -0.19

个别因

素

宗地面积 0.35 0.17 0 -0.09 -0.19

宗地形状 0.35 0.17 0 -0.09 -0.19

地形坡度 0.35 0.17 0 -0.09 -0.19

工程地质 0.35 0.17 0 -0.09 -0.19

表 3-5-273 方洞镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路



因

素

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-274 方洞镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.41 0.70 0 -0.63 -1.25

周边道路类型 1.57 0.78 0 -0.70 -1.39

供水保证率 0.94 0.47 0 -0.42 -0.83

供气保证率 0.78 0.39 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 0.94 0.47 0 -0.42 -0.83

个别因素

所临道路宽度(米) 0.63 0.31 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.39 0.20 0 -0.17 -0.35

宗地形状 0.39 0.20 0 -0.17 -0.35

宗地坡度 0.39 0.20 0 -0.17 -0.35

工程地质 0.39 0.20 0 -0.17 -0.35

表 3-5-275 方洞镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点



个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-276 方洞镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.85 0.92 0 -0.58 -1.17

周边道路类型 2.05 1.03 0 -0.65 -1.30

供水保证率 1.23 0.62 0 -0.39 -0.78

供气保证率 1.03 0.51 0 -0.32 -0.65

产业聚集度 1.23 0.62 0 -0.39 -0.78

个别因素

所临道路宽度(米) 0.82 0.41 0 -0.26 -0.52

宗地面积 0.51 0.26 0 -0.16 -0.32

宗地形状 0.51 0.26 0 -0.16 -0.32

宗地坡度 0.51 0.26 0 -0.16 -0.32

工程地质 0.51 0.26 0 -0.16 -0.32

表 3-5-277 方洞镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤150 （150,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤150 米

距离对外交通
设施距离
150-300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用



宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-278 方洞镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.79 0.90 0 -0.98 -1.97

周边道路类型 1.49 0.75 0 -0.82 -1.64

对外交通便利度 1.19 0.60 0 -0.66 -1.31

供水保证率 1.10 0.55 0 -0.60 -1.20

供气保证率 1.00 0.50 0 -0.55 -1.09

常住人口密度（人/km2） 1.00 0.50 0 -0.55 -1.09

个别因

素

宗地面积 0.60 0.30 0 -0.33 -0.66

宗地形状 0.60 0.30 0 -0.33 -0.66

宗地坡度 0.60 0.30 0 -0.33 -0.66

工程地质 0.60 0.30 0 -0.33 -0.66

表 3-5-279 方洞镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤300 米

距离对外交通
设施距离
300-500 米

距离对外交通
设施距离
500-700 米

距离对外交通
设施距离
700-900 米

距离对外交
通设施距离
≥900 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-280 方洞镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.68 0.84 0 -0.68 -1.36

周边道路类型 1.40 0.70 0 -0.57 -1.13

对外交通便利度 1.12 0.56 0 -0.45 -0.91

供水保证率 1.03 0.51 0 -0.41 -0.83

供气保证率 0.93 0.47 0 -0.38 -0.75

常住人口密度（人/km2） 0.93 0.47 0 -0.38 -0.75

个别因

素

宗地面积 0.56 0.28 0 -0.23 -0.45

宗地形状 0.56 0.28 0 -0.23 -0.45

宗地坡度 0.56 0.28 0 -0.23 -0.45

工程地质 0.56 0.28 0 -0.23 -0.45

18.石桥镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-281 石桥镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21



宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-282 石桥镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.09 1.04 0 -1.28 -2.56

周边道路类型 1.09 0.54 0 -0.67 -1.33

对外交通便利度 0.84 0.42 0 -0.51 -1.02

供水保证率 0.50 0.25 0 -0.31 -0.61

供气保证率 0.50 0.25 0 -0.31 -0.61

客流量（人/km2/日） 0.84 0.42 0 -0.51 -1.02

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.42 0.21 0 -0.26 -0.51

宗地进深(米) 0.42 0.21 0 -0.26 -0.51

宗地面积 0.42 0.21 0 -0.26 -0.51

宗地形状 0.42 0.21 0 -0.26 -0.51

宗地坡度 0.42 0.21 0 -0.26 -0.51

工程地质 0.42 0.21 0 -0.26 -0.51

表 3-5-283 石桥镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-284 石桥镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.35 1.18 0 -0.92 -1.84

周边道路类型 1.22 0.61 0 -0.48 -0.95

对外交通便利度 0.94 0.47 0 -0.37 -0.73

供水保证率 0.57 0.28 0 -0.22 -0.44

供气保证率 0.57 0.28 0 -0.22 -0.44

客流量（人/km2/日） 0.94 0.47 0 -0.37 -0.73

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.47 0.24 0 -0.18 -0.37

宗地进深(米) 0.47 0.24 0 -0.18 -0.37

宗地面积 0.47 0.24 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.47 0.24 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.47 0.24 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.47 0.24 0 -0.18 -0.37

表 3-5-285 石桥镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-286 石桥镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.84 0.42 0 -0.57 -1.15

周边道路类型 0.70 0.35 0 -0.48 -0.96

对外交通便利度 0.63 0.31 0 -0.43 -0.86

供水保证率 0.84 0.42 0 -0.57 -1.15

供气保证率 0.84 0.42 0 -0.57 -1.15

距中学距离(米) 0.49 0.24 0 -0.34 -0.67

距小学距离(米) 0.56 0.28 0 -0.38 -0.77

距幼儿园距离(米) 0.35 0.17 0 -0.24 -0.48

距农贸市场距离(米) 0.35 0.17 0 -0.24 -0.48

距医院距离(米) 0.35 0.17 0 -0.24 -0.48

常住人口密度（人/km2） 0.21 0.10 0 -0.14 -0.29

个别因

素

宗地面积 0.21 0.10 0 -0.14 -0.29

宗地形状 0.21 0.10 0 -0.14 -0.29



地形坡度 0.21 0.10 0 -0.14 -0.29

工程地质 0.21 0.10 0 -0.14 -0.29

表 3-5-287 石桥镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-288 石桥镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.27 0.63 0 -0.38 -0.76

周边道路类型 1.06 0.53 0 -0.32 -0.63

对外交通便利度 0.95 0.48 0 -0.29 -0.57

供水保证率 1.27 0.63 0 -0.38 -0.76

供气保证率 1.27 0.63 0 -0.38 -0.76



距中学距离(米) 0.74 0.37 0 -0.22 -0.44

距小学距离(米) 0.85 0.42 0 -0.25 -0.51

距幼儿园距离(米) 0.53 0.26 0 -0.16 -0.32

距农贸市场距离(米) 0.53 0.26 0 -0.16 -0.32

距医院距离(米) 0.53 0.26 0 -0.16 -0.32

常住人口密度（人/km2） 0.32 0.16 0 -0.10 -0.19

个别因

素

宗地面积 0.32 0.16 0 -0.10 -0.19

宗地形状 0.32 0.16 0 -0.10 -0.19

地形坡度 0.32 0.16 0 -0.10 -0.19

工程地质 0.32 0.16 0 -0.10 -0.19

表 3-5-289 石桥镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-290 石桥镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.33 0.67 0 -0.63 -1.25

周边道路类型 1.48 0.74 0 -0.70 -1.39

供水保证率 0.89 0.44 0 -0.42 -0.83

供气保证率 0.74 0.37 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 0.89 0.44 0 -0.42 -0.83

个别因素 所临道路宽度(米) 0.59 0.30 0 -0.28 -0.56



宗地面积 0.37 0.18 0 -0.17 -0.35

宗地形状 0.37 0.18 0 -0.17 -0.35

宗地坡度 0.37 0.18 0 -0.17 -0.35

工程地质 0.37 0.18 0 -0.17 -0.35

表 3-5-291 石桥镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-292 石桥镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.95 0.97 0 -0.63 -1.26

周边道路类型 2.16 1.08 0 -0.70 -1.41

供水保证率 1.30 0.65 0 -0.42 -0.84

供气保证率 1.08 0.54 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 1.30 0.65 0 -0.42 -0.84

个别因素

所临道路宽度(米) 0.86 0.43 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

宗地形状 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

工程地质 0.54 0.27 0 -0.18 -0.35

表 3-5-293 石桥镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-294 石桥镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.50 0.75 0 -0.92 -1.84

周边道路类型 1.25 0.63 0 -0.77 -1.54

对外交通便利度 1.00 0.50 0 -0.61 -1.23

供水保证率 0.92 0.46 0 -0.56 -1.13

供气保证率 0.84 0.42 0 -0.51 -1.02

常住人口密度（人/km2） 0.84 0.42 0 -0.51 -1.02

个别因

素

宗地面积 0.50 0.25 0 -0.31 -0.61

宗地形状 0.50 0.25 0 -0.31 -0.61

宗地坡度 0.50 0.25 0 -0.31 -0.61

工程地质 0.50 0.25 0 -0.31 -0.61

表 3-5-295 石桥镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-296 石桥镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.70 0.85 0 -0.66 -1.32

周边道路类型 1.41 0.71 0 -0.55 -1.10

对外交通便利度 1.13 0.57 0 -0.44 -0.88

供水保证率 1.04 0.52 0 -0.40 -0.81

供气保证率 0.94 0.47 0 -0.37 -0.73

常住人口密度（人/km2） 0.94 0.47 0 -0.37 -0.73

个别因

素

宗地面积 0.57 0.28 0 -0.22 -0.44

宗地形状 0.57 0.28 0 -0.22 -0.44

宗地坡度 0.57 0.28 0 -0.22 -0.44

工程地质 0.57 0.28 0 -0.22 -0.44

19.毗卢镇基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-297 毗卢镇Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表



指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-298 毗卢镇Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.18 1.09 0 -1.23 -2.46

周边道路类型 1.13 0.57 0 -0.64 -1.28

对外交通便利度 0.87 0.44 0 -0.49 -0.98

供水保证率 0.52 0.26 0 -0.30 -0.59

供气保证率 0.52 0.26 0 -0.30 -0.59

客流量（人/km2/日） 0.87 0.44 0 -0.49 -0.98

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

宗地进深(米) 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49



宗地面积 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

宗地形状 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

宗地坡度 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

工程地质 0.44 0.22 0 -0.25 -0.49

表 3-5-299 毗卢镇Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-300 毗卢镇Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.53 1.27 0 -0.92 -1.84

周边道路类型 1.32 0.66 0 -0.48 -0.96

对外交通便利度 1.01 0.51 0 -0.37 -0.74



供水保证率 0.61 0.30 0 -0.22 -0.44

供气保证率 0.61 0.30 0 -0.22 -0.44

客流量（人/km2/日） 1.01 0.51 0 -0.37 -0.74

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.51 0.25 0 -0.18 -0.37

宗地进深(米) 0.51 0.25 0 -0.18 -0.37

宗地面积 0.51 0.25 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.51 0.25 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.51 0.25 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.51 0.25 0 -0.18 -0.37

表 3-5-301 毗卢镇Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交
通设施距离
200-400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响



工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-302 毗卢镇Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.79 0.39 0 -0.60 -1.19

周边道路类型 0.65 0.33 0 -0.50 -0.99

对外交通便利度 0.59 0.29 0 -0.45 -0.89

供水保证率 0.79 0.39 0 -0.60 -1.19

供气保证率 0.79 0.39 0 -0.60 -1.19

距中学距离(米) 0.46 0.23 0 -0.35 -0.69

距小学距离(米) 0.52 0.26 0 -0.40 -0.79

距幼儿园距离(米) 0.33 0.16 0 -0.25 -0.50

距农贸市场距离(米) 0.33 0.16 0 -0.25 -0.50

距医院距离(米) 0.33 0.16 0 -0.25 -0.50

常住人口密度（人/km2） 0.20 0.10 0 -0.15 -0.30

个别因

素

宗地面积 0.20 0.10 0 -0.15 -0.30

宗地形状 0.20 0.10 0 -0.15 -0.30

地形坡度 0.20 0.10 0 -0.15 -0.30

工程地质 0.20 0.10 0 -0.15 -0.30

表 3-5-303 毗卢镇Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000



常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-304 毗卢镇Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.14 0.57 0 -0.42 -0.84

周边道路类型 0.95 0.48 0 -0.35 -0.70

对外交通便利度 0.86 0.43 0 -0.32 -0.63

供水保证率 1.14 0.57 0 -0.42 -0.84

供气保证率 1.14 0.57 0 -0.42 -0.84

距中学距离(米) 0.67 0.33 0 -0.25 -0.49

距小学距离(米) 0.76 0.38 0 -0.28 -0.56

距幼儿园距离(米) 0.48 0.24 0 -0.18 -0.35

距农贸市场距离(米) 0.48 0.24 0 -0.18 -0.35

距医院距离(米) 0.48 0.24 0 -0.18 -0.35

常住人口密度（人/km2） 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

个别因

素

宗地面积 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

宗地形状 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

地形坡度 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

工程地质 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

表 3-5-305 毗卢镇Ⅰ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%



产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-306 毗卢镇Ⅰ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.49 0.74 0 -0.67 -1.33

周边道路类型 1.65 0.83 0 -0.74 -1.48

供水保证率 0.99 0.50 0 -0.44 -0.89

供气保证率 0.83 0.41 0 -0.37 -0.74

产业聚集度 0.99 0.50 0 -0.44 -0.89

个别因素

所临道路宽度(米) 0.66 0.33 0 -0.30 -0.59

宗地面积 0.41 0.21 0 -0.18 -0.37

宗地形状 0.41 0.21 0 -0.18 -0.37

宗地坡度 0.41 0.21 0 -0.18 -0.37

工程地质 0.41 0.21 0 -0.18 -0.37

表 3-5-307 毗卢镇Ⅱ级工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个 所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10



别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-308 毗卢镇Ⅱ级工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.75 0.88 0 -0.63 -1.26

周边道路类型 1.95 0.97 0 -0.70 -1.41

供水保证率 1.17 0.58 0 -0.42 -0.84

供气保证率 0.97 0.49 0 -0.35 -0.70

产业聚集度 1.17 0.58 0 -0.42 -0.84

个别因素

所临道路宽度(米) 0.78 0.39 0 -0.28 -0.56

宗地面积 0.49 0.24 0 -0.18 -0.35

宗地形状 0.49 0.24 0 -0.18 -0.35

宗地坡度 0.49 0.24 0 -0.18 -0.35

工程地质 0.49 0.24 0 -0.18 -0.35

表 3-5-309 毗卢镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤200 （200,300] (300,400] (400,500] >500

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤200 米

距离对外交通
设施距离
200-400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
≥800 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-310 毗卢镇Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.57 0.78 0 -0.89 -1.77

周边道路类型 1.31 0.65 0 -0.74 -1.48

对外交通便利度 1.05 0.52 0 -0.59 -1.18

供水保证率 0.96 0.48 0 -0.54 -1.08

供气保证率 0.87 0.44 0 -0.49 -0.98

常住人口密度（人/km2） 0.87 0.44 0 -0.49 -0.98

个别因

素

宗地面积 0.52 0.26 0 -0.30 -0.59

宗地形状 0.52 0.26 0 -0.30 -0.59

宗地坡度 0.52 0.26 0 -0.30 -0.59

工程地质 0.52 0.26 0 -0.30 -0.59

表 3-5-311 毗卢镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用



宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-312 毗卢镇Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.83 0.91 0 -0.66 -1.33

周边道路类型 1.52 0.76 0 -0.55 -1.10

对外交通便利度 1.22 0.61 0 -0.44 -0.88

供水保证率 1.12 0.56 0 -0.40 -0.81

供气保证率 1.01 0.51 0 -0.37 -0.74

常住人口密度（人/km2） 1.01 0.51 0 -0.37 -0.74

个别因

素

宗地面积 0.61 0.30 0 -0.22 -0.44

宗地形状 0.61 0.30 0 -0.22 -0.44

宗地坡度 0.61 0.30 0 -0.22 -0.44

工程地质 0.61 0.30 0 -0.22 -0.44

20.神仙桥化工园区基准地价影响因素说明表和修正系数表

表 3-5-313 神仙桥化工园区Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21



宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-314 神仙桥化工园区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.54 0.77 0 -1.10 -2.20

周边道路类型 0.80 0.40 0 -0.57 -1.14

对外交通便利度 0.62 0.31 0 -0.44 -0.88

供水保证率 0.37 0.19 0 -0.26 -0.53

供气保证率 0.37 0.19 0 -0.26 -0.53

客流量（人/km2/日） 0.62 0.31 0 -0.44 -0.88

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.31 0.15 0 -0.22 -0.44

宗地进深(米) 0.31 0.15 0 -0.22 -0.44

宗地面积 0.31 0.15 0 -0.22 -0.44

宗地形状 0.31 0.15 0 -0.22 -0.44

宗地坡度 0.31 0.15 0 -0.22 -0.44

工程地质 0.31 0.15 0 -0.22 -0.44

表 3-5-315 神仙桥化工园区Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤600 （600,800] (800,1000] (1000,1200] >1200

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤600 米

距离对外交通
设施距离
800-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1200 米

距离对外交
通设施距离
≥1200 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%



客流量（人/km2/
日）

人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地临街宽度

(米)
>12 [12,9) [9,6) [6,3) ≤3

宗地进深(米) <6 [6,12) [12,18) [18,21) ≥21

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-316 神仙桥化工园区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 2.25 1.13 0 -1.00 -1.99

周边道路类型 1.17 0.59 0 -0.52 -1.04

对外交通便利度 0.90 0.45 0 -0.40 -0.80

供水保证率 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

供气保证率 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

客流量（人/km2/日） 0.90 0.45 0 -0.40 -0.80

个别因

素

宗地临街宽度(米) 0.45 0.23 0 -0.20 -0.40

宗地进深(米) 0.45 0.23 0 -0.20 -0.40

宗地面积 0.45 0.23 0 -0.20 -0.40

宗地形状 0.45 0.23 0 -0.20 -0.40

宗地坡度 0.45 0.23 0 -0.20 -0.40

工程地质 0.45 0.23 0 -0.20 -0.40

表 3-5-317 神仙桥化工园区Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路



因

素

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交
通设施距离
400-600 米

距离对外交
通设施距离
600-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

距中学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距小学距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距幼儿园距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距农贸市场距离

(米)
≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

距医院距离(米) ≤300 （300,400] (400,500] (500,600] >600

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-318 神仙桥化工园区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 0.78 0.39 0 -0.62 -1.24

周边道路类型 0.65 0.33 0 -0.52 -1.03

对外交通便利度 0.59 0.29 0 -0.46 -0.93

供水保证率 0.78 0.39 0 -0.62 -1.24

供气保证率 0.78 0.39 0 -0.62 -1.24

距中学距离(米) 0.46 0.23 0 -0.36 -0.72

距小学距离(米) 0.52 0.26 0 -0.41 -0.82

距幼儿园距离(米) 0.33 0.16 0 -0.26 -0.52

距农贸市场距离(米) 0.33 0.16 0 -0.26 -0.52

距医院距离(米) 0.33 0.16 0 -0.26 -0.52

常住人口密度（人/km2） 0.20 0.10 0 -0.15 -0.31

个别因

素

宗地面积 0.20 0.10 0 -0.15 -0.31

宗地形状 0.20 0.10 0 -0.15 -0.31



地形坡度 0.20 0.10 0 -0.15 -0.31

工程地质 0.20 0.10 0 -0.15 -0.31

表 3-5-319 神仙桥化工园区Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤600 （600,800] (800,1000] (1000,1200] >1200

周边道路类型
生活型主干

道

生活型次干

道

混合型或交

通型主干道

交通型次干

道
支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤600 米

距离对外交
通设施距离
800-800 米

距离对外交
通设施距离
800-1000 米

距离对外交
通设施距离
1000-1200米

距离对外交
通设施距离
≥1200 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

距中学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距小学距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距幼儿园距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距农贸市场距离

(米)
≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

距医院距离(米) ≤500 （500,600] (600,800] (800,1000] >1000

常住人口密度（人

/km2）

人口稠密，常
住人口多

人口稠密，常
住人口较多

人口较稠密，
常住人口一

般

人口较稠密，
常住人口较

少

人口较稀疏，
常住人口少

个

别

因

素

宗地面积

面积适中，最

适合规划利

用

面积较大，但

有利于规划

利用

宗地面积对

规划利用无

影响

面积过大，不

利于规划利

用

面积过小，不

利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利

于规划利用

形状较规则，

利于规划利

用

形状较规则，

对利用无影

响

形状不规则，

但不影响规

划利用

形状不规则，

不利于规划

利用

地形坡度 宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定
起伏，但对利
用无影响

地形有较大
起伏，对利用
有一定影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质

状况，地基承

载力一般

有不良地质

状况，但无须

作特殊处理

地基承载力

一般，人工加

固就能使用

有不良地质

状况，要作特

殊处理才能

使用

表 3-5-320 神仙桥化工园区Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

影响因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距服中心距离(米) 1.15 0.57 0 -0.42 -0.85

周边道路类型 0.96 0.48 0 -0.35 -0.70

对外交通便利度 0.86 0.43 0 -0.32 -0.63

供水保证率 1.15 0.57 0 -0.42 -0.85

供气保证率 1.15 0.57 0 -0.42 -0.85



距中学距离(米) 0.67 0.34 0 -0.25 -0.49

距小学距离(米) 0.77 0.38 0 -0.28 -0.56

距幼儿园距离(米) 0.48 0.24 0 -0.18 -0.35

距农贸市场距离(米) 0.48 0.24 0 -0.18 -0.35

距医院距离(米) 0.48 0.24 0 -0.18 -0.35

常住人口密度（人/km2） 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

个别因

素

宗地面积 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

宗地形状 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

地形坡度 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

工程地质 0.29 0.14 0 -0.11 -0.21

表 3-5-321 神仙桥化工园区工业用地宗地地价影响因素指标说明表
指标标准

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

对外交通便利度
对外交通极
为便利

对外交通较
便利

对外交通较
便利度一般

对外交通较
便利较差

对外交通较便
利极差

周边道路类型
交通型主干

道
交通型次干

道
生活型主干

道
生活型次干

道
支路

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

产业聚集度
周边有工业
聚集，相关产
业联系紧密

周边有工业
聚集，且有产

业联系

周边有工业
聚集，相关产
业联系不紧

密

周边有少量
工业企业

独立工矿点

个

别

因

素

所临道路宽度(米) ≥35 (35,25] (25,20] (20,10] <10

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划

利用

宗地面积对
规划利用无

影响

面积过大，不
利于规划利

用

面积过小，不利
于规划利用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利

用

形状较规则，
对利用无影

响

形状不规则，
但不影响规
划利用

形状不规则，不
利于规划利用

宗地坡度 地势平坦
地势较平坦
坡度<5度,对
建设无影响

地势较平坦
坡度在 5-10
度间，对建设
影响较小

地势不太平
坦,需考虑坡
度的影响

地势很不平坦
需经过平整才

能使用

工程地质
无不良地质
状况，地基承

载力好

无不良地质
状况，地基承
载力一般

有不良地质
状况，但无须
作特殊处理

地基承载力
一般，人工加
固就能使用

有不良地质状
况，要作特殊处
理才能使用

表 3-5-322 神仙桥化工园区工业用地基准地价修正系数表（%）

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区域因素

对外交通便利度 1.36 0.68 0 -0.60 -1.20

周边道路类型 1.51 0.76 0 -0.67 -1.33

供水保证率 0.91 0.45 0 -0.40 -0.80

供气保证率 0.76 0.38 0 -0.33 -0.67

产业聚集度 0.91 0.45 0 -0.40 -0.80

个别因素 所临道路宽度(米) 0.60 0.30 0 -0.27 -0.53



宗地面积 0.38 0.19 0 -0.17 -0.33

宗地形状 0.38 0.19 0 -0.17 -0.33

宗地坡度 0.38 0.19 0 -0.17 -0.33

工程地质 0.38 0.19 0 -0.17 -0.33

表 3-5-323 神仙桥化工园区Ⅰ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明

表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤400 （400,500] (500,600] (600,800] >800

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤400 米

距离对外交通
设施距离
400-600 米

距离对外交通
设施距离
600-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交
通设施距离
≥1000 米

供水保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

供气保证率 保障率≥95%
保障率

(90%,95%]
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率≤70%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-324 神仙桥化工园区Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.11 0.56 0 -0.79 -1.58

周边道路类型 0.93 0.46 0 -0.66 -1.32

对外交通便利度 0.74 0.37 0 -0.53 -1.06

供水保证率 0.68 0.34 0 -0.48 -0.97

供气保证率 0.62 0.31 0 -0.44 -0.88

常住人口密度（人/km2） 0.62 0.31 0 -0.44 -0.88

个别因 宗地面积 0.37 0.19 0 -0.26 -0.53



素 宗地形状 0.37 0.19 0 -0.26 -0.53

宗地坡度 0.37 0.19 0 -0.26 -0.53

工程地质 0.37 0.19 0 -0.26 -0.53

表 3-5-325 神仙桥化工园区Ⅱ级公共管理与公共服务用地宗地地价影响因素指标说明

表

指标标准

宗地修正因素 优 较优 一般 较劣 劣

区

域

因

素

距商服中心距离

(米)
≤600 （600,800] (800,1000] (1000,1200] >1200

周边道路类型
混合型或生
活型主干道

生活型次干道 交通型主干道 交通型次干道 支路

对外交通便利度
距离对外交
通设施距离
≤600 米

距离对外交通
设施距离
800-800 米

距离对外交通
设施距离

800-1000 米

距离对外交通
设施距离

1000-1200 米

距离对外交
通设施距离
≥1200 米

供水保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

供气保证率 保障率≥90%
保障率

(80%,90%]
保障率

(70%,80%]
保障率

(60%,70%]
保障率≤60%

常住人口密度

（人/km2）
人口稠密，人
口流量大

人口稠密，人
口流量较大

人口较稠密，

人口流量一般

人口较稠密，

人口流量较小

人口较稀疏，

人口流量小

个

别

因

素

宗地面积
面积适中，最
适合规划利

用

面积较大，但
有利于规划利

用

宗地面积对规
划利用无影响

面积过大，不
利于规划利用

面积过小，不
利于规划利

用

宗地形状
形状规则，利
于规划利用

形状较规则，
利于规划利用

形状较规则，
对利用无影响

形状不规则，
但不影响规划

利用

形状不规则，
不利于规划

利用

宗地坡度 地形平坦 地形较平坦
地形有一定起
伏，但对利用

无影响

地形有较大起
伏，对利用有
一定影响

地形起伏大，
对利用有严

重影响

工程地质

无不良地质

状况，地基承

载力好

无不良地质状

况，地基承载

力一般

有不良地质状

况，但无须作

特殊处理

地基承载力一

般，需人工加

固

有不良地质

状况，要作特

殊处理

表 3-5-326 神仙桥化工园区Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
修正系数

宗地修正因素
优 较优 一般 较劣 劣

区域因

素

距商服中心距离(米) 1.62 0.81 0 -0.72 -1.43

周边道路类型 1.35 0.68 0 -0.60 -1.19

对外交通便利度 1.08 0.54 0 -0.48 -0.96

供水保证率 0.99 0.50 0 -0.44 -0.88

供气保证率 0.90 0.45 0 -0.40 -0.80

常住人口密度（人/km2） 0.90 0.45 0 -0.40 -0.80

个别因 宗地面积 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48



素 宗地形状 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

宗地坡度 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48

工程地质 0.54 0.27 0 -0.24 -0.48



其他修正系数表

一、容积率修正系数

商服、住宅用地结合前面利用样点地价评估基准地价的容积率修

正体系，在本节中是将标准容积率下的基准地价修正到实际容积率水

平下的宗地地价，两者存在数值上的可逆，即前文容积率修正系数的

倒数化，得到宗地评估中的容积率修正体系。

工业用地根据国土资发〔2008〕24 号《关于发布和实施<工业建

设用地控制指标>的通知》“各级国土资源管理部门要严格执行《控制

指标》与相关工程项目建设用地指标。不符合《控制指标》要求的工

业项目，不予供地或对项目用地面积予以核减。”以及国发〔2008〕3

号《国务院关于促进节约集约用地的通知》“对现有工业用地，在符

合规划、不改变用途的前提下，提高土地利用率和增加容积率的，不

再增收土地价款；对新增工业用地，要进一步提高工业用地控制指标，

厂房建筑面积高于容积率控制指标的部分，不再增收土地价款。”本

次评估工业用地容积率水平参照泸县各镇及神仙桥化工园区城镇工

业用地的容积率控制指标设定为 1.0。对于低于容积率控制指标的工

业用地，在现行政策中政府不再供地，工业用地容积率只确定最低容

积率控制指标值，而高于控制指标部分不做容积率修正。

根据泸县自然资源和规划局提供的公共管理与公共服务用地划

拨案例以及项目组前期搜集到的学校、医院等容积率资料。经过分析，

我们发现由于公共管理与公共服务用地性质的特殊性，公共管理与公

共服务用地具体用途多，差异大，同时，公共管理与公共服务用地作

为一个大类，总体来看，容积率与地价不完全存在必然联系，甚至可

能从局部区域上看，存在容积率越低，价格越高的情况。项目组结合



泸县城区的实际情况，征求泸县自然资源和规划局的意见后，本次公

共管理与公共服务用地不进行容积率修正。

因此，本次容积率修正主要针对商服用地、住宅用地。

表 3-5-327 商服用地容积率修正指数表

容积率 ≤1.0 1.5 2 2.5 3 3.5 4 ≥4.5

修正系数 0.84 1.00 1.10 1.18 1.26 1.34 1.42 1.50

表 3-5-328 住宅用地容积率修正指数表

容积率 ≤1.0 1.5 1.8 2 2.5 3 3.5 4 ≥4.5

修正系数 0.82 0.90 1.00 1.08 1.20 1.30 1.38 1.45 1.52

容积率修正系数采用线性内插法计算，其计算公式为

)( 1
1

ii
ii

i
i KK

RR
RRKK 



 



1 ii RRR

其中：K —待求取的容积率修正系数

R —评估设定容积率

iR —评估设定容积率位于容积率区间的下限值

1iR ——评估设定容积率位于容积率区间的上限值

iK —容积率区间的下限值对应的容积率修正系数

1iK —容积率区间的上限值对应的容积率修正系数

二、商服用地临街宽度、进深与临街状况修正系数表

表 3-5-329 商服用地样点地价临街宽度修正系数表

临街宽度
（米） <3 [3，6) [6，9) [9,12) [12,15) ≥15

修正系数 0.98 1.00 1.03 1.06 1.09 1.12

表 3-5-330 商服用地临街深度修正系数表

临街深度

（米）
<3 [3，6) [6-9) [9-12) [12-15） [15-18） [18-21） ≥21

修正系数 1.20 1.12 1.05 1.00 0.94 0.89 0.84 0.80

表 3-5-331 商服用地临街状况修正系数表



临街状况 三面(含)以上临街 两面临街 一面临街 背街

修正系数 1.16 1.08 1.00 0.84

三、土地使用年期修正系数表

表 3-5-332 商服用地宗地地价年期修正系数表

年 期 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0685 0.1327 0.1928 0.2491 0.3018 0.3511 0.3973 0.4406 0.4811 0.5191

年 期 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.5546 0.5879 0.6190 0.6482 0.6755 0.7011 0.7251 0.7475 0.7685 0.7882

年 期 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.8066 0.8238 0.8400 0.8551 0.8693 0.8825 0.8950 0.9066 0.9175 0.9277

年 期 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.9372 0.9462 0.9545 0.9624 0.9697 0.9766 0.9830 0.9891 0.9947 1.0000

表 3-5-333 住宅用地宗地地价年期修正系数表

年 期 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0550 0.1070 0.1562 0.2028 0.2468 0.2885 0.3280 0.3653 0.4006 0.4340

年 期 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4656 0.4956 0.5239 0.5506 0.5760 0.5999 0.6226 0.6441 0.6644 0.6836

年 期 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.7018 0.7190 0.7352 0.7506 0.7652 0.7790 0.7920 0.8044 0.8160 0.8271

年 期 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8375 0.8474 0.8568 0.8656 0.8740 0.8819 0.8894 0.8965 0.9032 0.9096

年 期 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9156 0.9213 0.9267 0.9318 0.9366 0.9411 0.9454 0.9495 0.9534 0.9570

年 期 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

修正系数 0.9605 0.9638 0.9669 0.9698 0.9726 0.9752 0.9777 0.9800 0.9822 0.9843

年 期 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70

修正系数 0.9863 0.9882 0.9900 0.9916 0.9932 0.9947 0.9962 0.9975 0.9988 1.0000

表 3-5-334 工业用地宗地地价年期修正系数表



年 期 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0514 0.1004 0.1471 0.1917 0.2341 0.2746 0.3132 0.3500 0.3851 0.4185

年 期 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4503 0.4807 0.5097 0.5373 0.5636 0.5887 0.6126 0.6354 0.6571 0.6779

年 期 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.6976 0.7164 0.7344 0.7515 0.7678 0.7833 0.7982 0.8123 0.8258 0.8386

年 期 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8509 0.8625 0.8736 0.8842 0.8944 0.9040 0.9132 0.9219 0.9303 0.9382

年 期 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9458 0.9531 0.9600 0.9665 0.9728 0.9788 0.9845 0.9899 0.9951 1.0000

表 3-5-335 公共管理与公共服务用地宗地地价年期修正系数表

年 期 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0546 0.1064 0.1557 0.2024 0.2468 0.2889 0.3289 0.3669 0.4030 0.4372

年 期 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4697 0.5006 0.5299 0.5578 0.5842 0.6093 0.6331 0.6557 0.6772 0.6976

年 期 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.7170 0.7354 0.7528 0.7694 0.7851 0.8001 0.8143 0.8277 0.8405 0.8527

年 期 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8642 0.8752 0.8855 0.8954 0.9048 0.9137 0.9221 0.9302 0.9378 0.9450

年 期 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9519 0.9584 0.9646 0.9705 0.9760 0.9813 0.9864 0.9912 0.9957 1.0000

四、土地开发程度修正值表

表 3-5-336 宗地外土地开发费用表(元/平方米)

土地用途

设定
容积
率

泸县市政基础设施配套费为 35 元/平方米
场地平
整费

合计通上
水

通下
水

通电 通讯 通路 通气 小计

商服用地 1.5 8.4 7.9 9.5 7.9 10.0 8.9 52.5 15 67.5

住宅用地 1.8 10.1 9.5 11.3 9.5 12.0 10.7 63 15 78

工业用地 1 5.6 5.3 6.3 5.3 6.7 6.0 35 15 50

公共管理

与公共服
1 5.6 5.3 6.3 5.3 6.7 6.0 35 15 50



务用地
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